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CA Immo International AG, Wien

Bilanz zum 31. Dezember 20(

Aktiva

A. Anlagevermdgen
I. Sachanlagen
Andere Anlagen, Betriebs- und
Geschéftsausstattung
Il. Finanzanlagen
1. Anteile an verbundenen Unternehmen
2. Ausleihungen an verbundene Unternehmen
3. Anzahlungen auf Anteile an verbundenen
Unternehmen
4. Beteiligungen
5. Ausleihungen an Unternehmen, mit denen
ein Beteiligungsverhaltnis besteht

B. Umlaufvermégen

Beilage I/1

31.12.2009 31.12.2008
EUR TEUR

88.286,15 1241

234.062.077,4505.1Q07,4
65.7348890, 89.673,3

200.000,00 200,0
124.761,03 1.526,8
3.244.771,00 9.613,4

303.366.600,32 306.120,9

303.454.886,47 306.245,0

I. Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande

1. Forderungen gegentber verbundenen
Unternehmen

2. Forderungen gegeniiber Unternehmen, mit
denen ein Beteiligungsverhaltnis besteht

3. Sonstige Forderungen und
Vermdgensgegenstande

Il. Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten

C. Rechnungsabgrenzungsposten

9.689.769,22 20.543,8

532.465,57 7.007,7

465.624,11 546,0

10.687.858,90 28.097,5
5@00393,13 82.668,4

62.688.252,03 110.765,9

0,00 86,1

366.143.138,= 417.097,




CA Immo International AG, Wien

Passiva

A. Eigenkapital
I. Grundkapital
Il. Kapitalriicklagen
Gebundene
lll. Bilanzgewinn
davon Gewinnvortrag: EUR 0,00;
Vorjahr: TEUR 3.256,8

B. Riuckstellungen
1. Rickstellungen fir Abfertigungen
2. Sonstige Rickstellungen

C. Verbindlichkeiten
1. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und
Leistungen
2. Verbindlichkeiten gegenlber verbundenen
Unternehmen
3. Verbindlichkeiten gegeniber Unternehmen,
mit denen ein Beteiligungsverhaltnis besteht
4. Sonstige Verbindlichkeiten
davon aus Steuern: EUR 3.370,08;
Vorjahr: TEUR 3,4
davon im Rahmen der sozialen Sicherheit:
EUR 27.564,407; Vorjahr: TEUR 31,1

Haftungsverhéltnisse aus Garantien

Beilage 1/2

31.12.2009 31.12.2008
EUR TEUR
315.959.906,95 315.959,9
29.719.451,19 96.261,0
0,00 0,0
345.679.358,14 412.220,9
0,00 2,7
14.738.064,47 3.145,7
14.738.064,47 3.148,4
109.365,08 153,8
696.889,74 674,2

8.530,0 102,5
4.910.921,07 797,2

5.725.715,89 1.727,7

366.143.138,= 417.097,

92.175.000,00 592M
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Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Geschaftsjahr 200

EUR

2009

EUR

Beilage Il

2008

TEUR

1. Umsatzerlos

2.

N

10.

11.

12.

13.
14.
15,
16.
17.
18.

Sonstige betriebliche Ertréage

a) Ertrage aus der Auflosung
von Ruckstellungen

b) Ubrige

2.333.838,8

236.621,66

716.057,64 952.679,30

2.389,.

103,8
771,2 874,9

. Personalaufwand

a) Gehalter

b) Aufwendungen fur Abfertigungen
und Leistungen an betriebliche
Mitarbeitervorsorgekassen

¢) Aufwendungen flr Altersversorgung

d) Aufwendungen fiir gesetzlich vorge-
schriebene Sozialabgaben sowie vom
Entgelt abhangige Abgaben und
Pflichtbeitrage

e) Sonstige Sozialaufwendungen

-1.455.999,58

-130.362,42
-33.365,67

-355.708,64
0,00

-1.975.436,31

-1.538,4

-23,7
-26,7

-333,8

-0,3 -1.922)9

. Abschreibungen auf Sachanlagen
. Sonstige betriebliche Aufwendungen

a) Steuern
b) Ubrige

-366,80
-17.529.881,76 -17.530.248,56

-35.785,04

-5.640,6

-30,8

-5.642,4

. Zwischensumme aus Z 1 bis 5

(Betriebsergebnis)

. Ertrage aus Beteiligungen

aus verbundenen Unternehmen

. Ertrage aus Ausleihungen

davon aus verbundenen Unternehmen:
EUR 1.796.177,22; Vorjahr: TEUR 5.219,9

. Sonstige Zinsen und &hnliche Ertrage

davon aus verbundenen Unternehmen:
EUR 0,00; Vorjahr: TEUR 218,5
Aufwendungen aus Finanzanlagen
davon: a) Abschreibungen: EUR 48.413.395,73,;
Vorjahr: TEUR 78.054,4
b) Aufwendungen aus verbundenen
Unternehmen: EUR 46.480.018,00;
Vorjahr: TEUR 53.070,3
Zinsen und &hnliche Aufwendungen
davon betreffend verbundene Unternehmen:
EUR 0,00;Vorjahr: TEUR 0O,!
Zwischensumme aus Z 7 bis 11 (Finanzergebnis)
Ergebnis der gewohnlichen Geschaftstatigke
Steuern vom Einkommen
Jahresfehlbetrag
Auflésung von Kapitalriicklagen
Gewinnvortrag aus dem Vorjahr
Bilanzgewinn

-16.254.951,77

2.125.000,00

6.168.327,41

1.059.192,97

-60.241.779,73

0,00

-50.8893H9
-67.144.211,1

602.647,17

-66.541.563,9
66.541.563,95

0,00
0,0C

-4.332,1
3.850,0
9.563,6

3.528,6

-80.357,0

-14,0

-63.428,8
-67.760,!

860,0

-66.900,!

63.644,1

3.256,8

0,C
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Anhang fur das Geschaftsjahr 2009

A. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden
Der Jahresabschluss wurde nach den Vorschriftedstesreichischen Unternehmensgesetzbuches (UGgsallt.

1. Anlagevermégen

Sachanlagen
Die Sachanlagen werden zu Anschaffungs- oder Hersgiskosten vermindert um planmafige Abschreibongsd

aulRerplanméRige Abschreibungen, soweit notwendggsetzt.

Die planméRigen Abschreibungen werden linear vargenen, die Abschreibungsdauer betragt 5 Jahre und
entspricht der betriebsgewdhnlichen Nutzungsdaliet.Zugange in der ersten Halfte des Geschéftsfatvied die
volle Jahresabschreibung, auf Zugange in der zweéltdfte die halbe Jahresabschreibung verrechnet.

Finanzanlagen
Die Anteile an verbundenen Unternehmen und die iBpiagen sind zu Anschaffungskosten vermindert um

aulRerplanméRige Abschreibungen angesetzt.

Die Ausleihungen an verbundenen Unternehmen sovige Alisleihungen an Unternehmen, mit denen ein
Beteiligungsverhéltnis besteht, sind zu Anschaffliogten vermindert um Rickzahlungen und aufRerplRigeé
Abschreibungen angesetzt.

AuRerplanméafige Abschreibungen werden nur danremargmen wenn voraussichtlich dauerhafte Wertmingm
eingetreten sind.

2. Umlaufvermdgen

Die Forderungersind zum Nennwert bewertet. Erkennbare Ausfakeniswerden durch individuelle Abwertungen
berucksichtigt.

3. Ruckstellungen und Verbindlichkeiten
Die sonstigen Rickstellungemerden unter Bedachtnahme auf den Grundsatz desicidb in Hohe der

voraussichtlichen Inanspruchnahme gebildet. Siéidksichtigen alle erkennbaren Risken und der Héeh moch
nicht feststehende Verbindlichkeiten.

Verbindlichkeitensind mit inrem Rickzahlungsbetrag unter Bedachteaauf den Grundsatz der Vorsicht bilanziert.

4. Angabe der Wahrungsumrechnung

Fremdwahrungsforderungen werden zum Anschaffungskiaw. zum niedrigeren Geldkurs am Bilanzstichtag
bewertet. Fremdwahrungsverbindlichkeiten werden zAmschaffungskurs bzw. zum hoheren Briefkurs am
Bilanzstichtag bewertet.
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B. Erlauterungen zur Bilanz und Gewinn- und Verlustechnung
1.  Erlauterungen zur Bilanz

1.1 Anlagevermégen

Die Aufgliederung und Entwicklung des Anlagevermdagést dem Anlagenspiegel in Anlage 1 zu entnehrbem.
Darstellung der Angaben zu Beteiligungsunternehenéaigt in der Anlage 2.

Anteile an verbundenen Unternehmen:

Die Zugange resultieren aus Kapitalerhéhungen wstizissen.

Im Geschéftsjahr wurden auBRerplanmafige Abschrgéruauf Anteile an verbundenen Unternehmen (inkéugier

Anzahlungen auf Anteile an verbundenen Unternehnienjiohe von 40.404 TEUR (Vorjahr: 52.916 TEUR)
vorgenommen.

Die Ausleihungen an verbundene Unternehmen gliesiemwie folgt:

31.12.2009  31.12.2008

TEUR TEUR

CA Immo Holding Hungary Kft 6.690 6.899
R 70 Invest Budapest Kft 19.804 20.604
K&K Investment S.R.L. 0 4.602
2P s.r.o. 3.833 12.556
ECM Airport Center a.s. 5.713 17.850
Andere unter TEUR 10.000 29.695 27.162

65.735 89.673

Ausleihungen an verbundene Unternehmen in H6he420034 TEUR (Vorjahr: 5.102 TEUR) habe eine Re§tkit
bis zu einem Jahr.

Beteiligungen:

Im Geschaftsjahr wurden aulerplanmalige Abschrgéyrin Hohe von 1.887 TEUR (Vorjahr: 1.375 TEUR)
vorgenommen.

Die Ausleihungen an Unternehmen, mit denen einilBgiagsverhdltnis besteht, gliedern sich wie folgt

31.12.2009  31.12.2008

TEUR TEUR
Triastron Investments Limited 0 4.294
Soravia Center OU 0 1.574
Poleczki Business Park 3.245 3.245
H1 Hotelentwicklungs GmbH 0 500
3.245 9.613

Im Geschéftsjahr wurden aulRerplanméaRige Abschrgémunn Hohe von 6.123 TEUR (Vorjahr: 23.763 TEUR)
vorgenommen.

Die Ausleihung an die H1 Hotelentwicklungs GmbH daiim Geschaftsjahr 2009 riickgezahlt.
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1.2

13

1.4

Umlaufvermégen

Die Forderungen gegeniber verbundenen Unternehfiegtern sich wie folgt:

31.12.2009  31.12.2008

TEUR TEUR
Forderungen aus Leistungen (laufende Verrechnuagérochtergesellschaften) 1.387 1.302
Gegebene kurzfristige Darlehen inklusive Zinsen 6.945 9.882
Sonstige Forderungen 6 4.650
Forderungen aus Gewinnausschittungen 750 3.850
Forderungen aus Steuerumlagen 602 860
9.690 20.544

Im Geschaftsjahr wurden die kurzfristigen Darleleiiweise wertberichtigt. Der Wertberichtigungsaahd betragt
3.115 TEUR (Vorjahr 22 TEUR).

Die Forderungen gegeniuiber Unternehmen, mit denenBeteiligungsverhaltnis bestehietzen sich wie folgt
zusammen:

31.12.2009  31.12.2008

TEUR TEUR
Forderungen aus Leistungen (laufende Verrechnuagérochtergesellschaften) 0 148
Gegebene kurzfristige Darlehen inklusive Zinsen 532 6.860
532 7.008

Im Geschaftsjahr wurden die kurzfristigen Darleliiweise wertberichtigt. Der Wertberichtigungsaahd betréagt
10.450 TEUR (Vorjahr 120 TEUR).

Die sonstigen Forderungen und Vermdgensweeiehalten Forderungen gegenuber Abgabenbehdndeibhe von
466 TEUR (Vorjahr: 224 TEUR). In diesem Posten skaine wesentlichen Ertrage enthalten, die nach dem
Abschlussstichtag zahlungswirksam werden.

Samtliche Forderungen habe eine Restlaufzeit bisJahr.
Eigenkapital

Das _Grundkapitatier Gesellschatft ist voll einbezahlt und betragtesdndert zum Vorjahr 315.959.906,95 EUR. Es
ist in 43.460.785 Stiick nennwertlose Stlickaktigtege

Die gebundene Kapitalriicklage wurde in Hohe vos46.563,95 EUR zur Abdeckung des Bilanzverlustégedist.
Die verbleibende gebundene Kapitalriicklagsultiert aus im Geschaftsjahr 2006 bei Kapitdlaungen angefallenen
Agiobetragen.

Zum Stichtag 31.12.2009 besteht ein nicht ausgtegigenehmigtes Kapital in Hohe von 157.980 TEURrjahr:
157.980 TEUR), das bhis langstens 10. August 20¥%haspruch genommen werden kann.

Ruckstellungen

Ruckstellungen fur Abfertigungen
Die Ruckstellung fir Abfertigung wurde verbrauchis besteht keine weitere Verpflichtung zur Bildueiger
Abfertigungsrickstellung.
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Sonstige Riickstellungen
Dieser Posten setzt sich wie folgt zusammen:

31.12.2009  31.12.2008

TEUR TEUR

Rechts- und Beratungsaufwand 28 138
Personal (Urlaubs- und Pramienriickstellung) 69 102
Publikationen und Gutachten 101 213
Jahresabschlusspriifung 84 78
Prozessrisiken 0 75
Drohverluste gegeniiber verbundenen UnternehmeBatailigungen 14.131 2.303
Sonstige 325 237

14.738 3.146

1.5 Verbindlichkeiten

Die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistengnthalten im Wesentlichen Verbindlichkeiten furcRis- und
Beratungskosten und Offentlichkeitsarbeit.

Die Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Untemenbeinhalten Verbindlichkeiten aus der Weiterverreaty
von Verwaltungs- und sonstigen Aufwendungen.

In den_sonstigen Verbindlichkeitesind offene Kaufpreisverbindlichkeiten fir Antede verbundenen Unternehmen
in Hohe von 4.843 TEUR (Vorjahr: 760 TEUR) enthalte

Samtliche Verbindlichkeiten haben eine Resteit bis zu 1 Jahr.
Es gibt keine Verbindlichkeiten fir welchegliche Sicherheiten bestellt wurden.
1.6 Haftungsverhaltnisse

31.12.2009 31.12.2008

Hoéchst- Zum Stichtag  Zum Stichtag
betrag ausgenutzt ausgenutzt
31.12.2009 TEUR TEUR

Unwiderrufliche Garantie fur einen an die Operat€e®ne

S.R.L., Bukarest, gewahrten Kredit 15.400 TUSD 2.255 3.589
Unwiderrufliche Garantie fur einen an die Operat€eiwo

S.R.L., Bukarest, gewéhrten Kredit 5.390 TUSD 814 1.325
Unwiderrufliche Garantie fir einen an die S.C. BBRsing

S.R.L., Bukarest, gewéhrten Kredit 33.150 TEUR 20.735 23.900
Unwiderrufliche Garantie fir einen an die Kilb KBudapest,

gewahrten Kredit 21.000 TEUR 15.066 15.745
Haftung fir Generalunternehmen gegeniber der V@ &ft,

Budapest 0 TEUR 0 56.233
Unwiderrufliche Garantie fur einen an die Vaci 78.K

Budapest, gewahrten Kredit 45.600 TEUR 30.000 0
Unwiderrufliche Garantie fur einen an die Kapas t€eK(ft,

Budapest, gewahrten Kredit 17.688 TEUR 13.572 14.789
Unwiderrufliche Garantie fir einen an die Doratpsz®.0.,

Warschau, gewéhrten Kredit 8.500 TEUR 7.829 7.829
Unwiderrufliche Garantie fur einen an die Starokars

Development s.r.0., Bratislava, gewéhrten Kredit 905.TEUR 1.905 1.905
Unwiderrufliche Garantie fur einen an die Triastron

Investments Limited, Zypern, gewahrten Kredit 0 HEU 0 5.277

92.175 130.592
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Weiters sind die Gesellschaftsanteile der CA Immterhational AG an folgenden Gesellschaften zu @umnder die
Tochtergesellschaften finanzierenden Kreditgebgpféiadet:

Opera Center One S.R.L., Rumanien
Opera Center Two S.R.L., Rumanien
BBP Leasing S.R.L. , Bukarest

Kapas Center Kft, Ungarn

Kilb Kft. , Budapest

Office Center Mladost Il EOOD, Bulgarien
FCL Property a.s., Tschechien

Vaci 76 Kft., Budapest

Candada Square Kft. Ungarn

Europort Airport Center a.s., Tschechien
2P s.r.o., Tschechien

Weiters wurden folgende Patronatserklarungen gdmgniKreditinstituten finanzierenden Tochtergesbblidten
abgegeben:

FCL Property a.s., Tschechien
CA Immobilien Anlagen d.o.o., Slowenien
2P s.r.o., Tschechien

1.7 Verpflichtungen aus der Nutzung von Sachanlagen

Die Mietverpflichtung aus der Nutzung von in derlaBz nicht ausgewiesenen Sachanlagen betragt féir da
Geschéftsjahr 2010 0 TEUR (Vorjahr: 24 TEUR) und diie folgenden funf Geschéaftsjahre 0 TEUR (Vorjahr
64 TEUR).

1.8 Sonstige finanzielle Verpflichtungen gegenuber variwlenen Unternehmen, die nicht in der Bilanz ausgegen
sind

Die CA Immo International AG hat mit der CA Immadbih Anlagen Aktiengesellschaft eine Vereinbarung dig
Erbringung von Leistungen im Bereich Finanz- undchieingswesen, Steuern und Controlling, Marketind un
allgemeine Verwaltung geschlossen. Weiters besteihtder CA Immobilien Anlagen Aktiengesellschaftnei
Vereinbarung Uber die Bereitstellung der Biro- Betdsonalausstattung.

Die Weiterverrechnungen erfolgen auf Basis deatditich angefallenen Aufwendungen. Als Grundlagedfé in den
Folgejahren zu erwartenden Verpflichtungen wurdda on aktuellen Geschéftsjahr abgerechneten Betrdge

herangezogen.
Folgejahr bis 31.12.2014
TEUR TEUR
Verpflichtungen aus der Nutzung von Sachanlagen 387 1.935
Sonstige Verpflichtungen 1.792 8.960

2.179 10.895
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2. Erlauterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

2.1 Umsatzerlose

Die Umsatzerlose umfassen Verwaltungs- und Manag#tororare aus der Tétigkeit als geschaftsleitéimlding.

Die Umsatzerlése gliedern sich auf die falign Segmente:

2009 2008

TEUR TEUR
Zentralosteuropa 1.023 1.050
Siidosteuropa 649 684
Holding" 662 655
2.334 2.389

Y Holding: Osterreich, Niederlande, Luxemburg undyatm

2.2 Sonstige betriebliche Ertrage

Die Ubrigen sonstigen betrieblichen Ertrage Hohe von 716 TEUR (Vorjahr: 771 TEUR) enthaltere
Weiterverrechnung diverser Aufwendungen an Tockssltischaften.

2.3 Personalaufwand

Die Osterreichischen Dienstgeber sind gesetzliapflehtet, fur alle nach dem 31. Dezember 2002eiretenen
Mitarbeiterinnen 1,53 % des monatlichen Entgeltseine Mitarbeitervorsorgekasse einzubezahlen. Reéirsdit

1. November 2006 bei der CA Immo International A@®sdhaftigten Dienstnehmer bestehen keine Uber die
gesetzlichen Bestimmungen hinausgehenden Verpfligen. Vor diesem Stichtag waren bei der Geseliskkie
Dienstnehmer beschéaftigt. Es liegt somit le@itragsorientierter Plan vor.

Die Aufwendungen fir Abfertigungen und Leistungenbatriebliche Mitarbeitervorsorgekassaizen sich wie folgt

zusammen:

2009 2008

TEUR TEUR
Beitrage zur Mitarbeitervorsorgekasse fir leiteAdgestellte 6 7
Beitrage zur Mitarbeitervorsorgekasse Ubrige Migitey 17 16
Veranderung Abfertigungsriickstellung tbrige Mitatde -3 1
(freiwillige) Abfertigungszahlung leitende Angegtel 110 0
130 24

Die Aufwendungen fiir Altersversorgusgtzen sich wie folgt zusammen:

2009 2008

TEUR TEUR
Pensionskassenbeitréage leitende Angestellte 23 20
Pensionskassenbeitréage Ubrige Mitarbeiter 10 7
33 27

2.4 Sonstige betriebliche Aufwendungen

Die Ubrigen betrieblichen Aufwendungeatzen sich wie folgt zusammen:
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2.5

2.6

2.7

2.8

2009 2008

TEUR TEUR
Wertberichtigungen von Forderungen 13.565 618
Managementhonorare verbundene Unternehmen 2179 1974
Rechts-, Priifungs- u. Beratungsaufwendungen 457 586
Marketing- und Werbeaufwendungen, Geschaftbericht 45 1 991
Reise- und Kfz-Kosten 391 487
Sonstige Honorare 214 180
Sonstige 579 805
17.530 5.641

Ertrage aus Beteiligungen

Die Ertrage aus Beteiligungen umfassen Dividendender CA Immo International BeteiligungsverwaltsirigmbH

in H6he von 750 TEUR (Vorjahr 850 TEUR) und der CH&tel Development GmbH in Héhe von 1.375 TEUR
(Vorjahr 0 TEUR). Im Vorjahr waren Dividendenerteader CA Immo Investment Management GmbH in Hohe vo
3.000 TEUR enthalten.

Ertrage aus Ausleihungen des Finanzanlageverreig

Dieser Posten enthalt Zinsertrage aus Ausleihumgenthe von 6.168 TEUR (Vorjahr: 9.564 TEUR), davaus
verbundenen Unternehmen 1.796 TEUR (Vorjahr: 5P2OR).

Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage

Die sonstigen Zinsen und ahnlichen Ertrdge umfagsesertrage aus Bankguthaben und Festgeldveramagu
Aufwendungen aus Finanzanlagen

Die Aufwendungen aus Finanzanlagen beinhalten ulkeiplanméaRige Abschreibung auf das Finanzanlagégem

in Hohe von 48.413 TEUR (Vorjahr: 78.054 TEUR) sewsonstige Aufwendungen in Verbindung mit

Verpflichtungen gegentiber verbundenen UnternehmdrBeteiligungen in Hohe von 11.828 TEUR (Vorjah303
TEUR).

2.9 Steuern vom Einkommen

Die Steuern vom Einkommen resultieren zur Génze dmisvon der CA Immo Investment Management GmbH
erhaltenen Steuerumlage im Zusammenhang mit deipp&nvertrag gemaf § 9 KStG (siehe Punkt C 2.).
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C. Sonstige Angaben
1. Konzern

Die Gesellschaft gehdrt dem Vollkonsolidierungskréer CA Immobilien Anlagen Aktiengesellschaft, Wign, die
als oberste Konzernmutter einen Konzernabschlssslkund beim Handelsgericht Wien hinterlegt.

Die Gesellschaft erstellt einen eigenen (Teil-)lernabschluss nach International Financial Repor8tandards
(IFRS), wie sie in der EU anzuwenden sind, und @egdnzenden Bestimmungen des § 245a UGB. Der
Konzernabschluss wird beim Handelsgericht Wienehniagt.

2.  Steuerliche Unternehmensgruppe

Im Geschéftsjahr 2005 wurde eine Gruppen- und 8iellagevereinbarung zur Bildung einer Unternehmesnsae
iSd § 9 KStG mit Wirksamkeit ab dem Wirtschaftsj@&@05 abgeschlossen. Gruppentrager ist die CA Irii@ob
Anlagen Aktiengesellschaft, Wien.

Im Geschéftsjahr 2007 wurde eine Vereinbarung Gber Anderung und Erganzung der Gruppen- und
Steuerumlagevereinbarung mit der CA Immobilien Aela Aktiengesellschaft und der CA Immo Investment
Management GmbH abgeschlossen. Weiters wurde eingsatZrereinbarung zur Gruppen- und
Steuerumlagevereinbarung zwischen der CA Immo natenal AG und der CA Immo Investment Management
GmbH eingegangen.

3. Organe und Arbeitnehmer

Aufsichtsrat
Der Gesamtaufsichtsrat bestand aus folgenden iitgtn:

Mag. Helmut Bernkopf, Vorsitzender (seit 07.05.2009
Dr. Ernst Nonhoff, Stellvertreter des Vorsitzenden
Mag. Peter Hofbauer (seit 07.05.2009)

Mag. Reinhard Madlencnik

Dkfm. Gerhard Nidetzky (bis 07.05.2009)

DDr. Regina Prehofer (bis 07.05.2009)

Dr. Alarich Fenyves (bis 24.09.2009)

Alle Mitglieder wurden von der Hauptversammlung géit.

Vorstand

Dr. Bruno Ettenauer, Vorsitzender
Mag. Wolfhard Fromwald

Bernhard H. Hansen (seit 1.10.2009)

Dienstvertrage fur Vorstandsmitglieder bestehersehi@Rlich in der CA Immobilien Anlagen Aktiengsehaft,
Wien. Die Ausiibung der Funktionen der Vorstanddieitigr erfolgt jedoch sowohl fir die CA Immobiliémlagen

AG als auch fir die CA Immo International AG. Dieofgtandsvergitung enthalt einen fixen sowie einen
erfolgsabhéngigen (variablen) Bestandteil. Die Bezides Vorstandes werden anteilsmafiig in den
Managementhonoraren der CA Immobilien Anlagen Algesellschaft an die CA Immo International AG
weiterverrechnet.

Es wurden keine Kredite oder Vorschiisse an dielldigr des Vorstandes gewahrt.

Die Vergitung des Aufsichtsrates wird alljahrliclonv der Hauptversammlung beschlossen. Vorbehaltieh
Beschlussfassung durch die Hauptversammlung beadiégtussichtsratsvergiitung fiir 2009 (Auszahlungda0) 66
TEUR. Fir 2008 (Auszahlung in 2009) betrugen didsishtsratvergitungen insgesamt 55 TEUR. Dartbeaus
wurden keine Honorare an Mitglieder des Aufsichtsaewahrt.

Die Gesellschaft hat im Durchschnitt wahrend descBéftsjahres 21 Angestellte (Vorjahr: 21) besagtaft
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4. Finanzinstrumente
Die Gesellschaft hatte im Geschéftsjahr 2009 kdarévativen Finanzinstrumente.

5. Aufwendungen fur den Abschlusspriifer
Die Angabe der auf das Geschéftsjahr entfallendgwéndungen fir den Abschlussprifer gemaf § 237 UGB
unterbleibt, da eine derartige Information im Kamadschluss der CA Immo International AG enthaistn

Wien, am 2. Méarz 2010

Der Vorstand

%‘Ml@[/ ﬁm\ Z..,LJ ﬁ“"’

Mag. Wolfhard Fromwald Dr. Bruno Ettenauer BernhdrdHansen
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Anlagenspiegel fur das Geschaftsjahr 20(

Anschaffungs- Zugénge Abgange Um- Anschaffungs- Absehrei  Bilanzwert Abschreibungen Bilanzwert
kosten buchungen kosten bungen am im Geschéaftsjahr am
am 1.1.2009 am 31.12.2009 (kumuliert) 31.12.2009 2009 31.12.2008
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR
I. Sachanlagen
1. Andere Anlagen, Betriebs-
und Geschéftsausstattung 169.581,21 25.000,00 31.312,09 0,00 163.269,12 74.982,97 88.286,15 35.785,04 124.120,86
Il. Finanzanlagen
1. Anteile an verbundenen
Unternehmen 261.171.250,22 47.742.101,45 0,00 21.503.88 330.419.135,85  96.357.058,40 234.062.077,45 42090 205.107.393,82
2. Ausleihungen an verbundene
Unternehmen 89.673.321,44 5.900.000,00 8.332.546,4503184,18 65.734.990,84 0,00 65.734.990,84 0,00 8BATI4
3. Anzahlungen auf Anteile an
verbundenen Unternehmen 5.203.465,66 110.416,73 0,00 00 0, 5.313.882,39 5.113.882,39 200.000,00 110.416,73 a0mo
4. Beteiligungen 2.901.906,41 30.506,12 0,00 3.320.450,8 6.252.863,40 6.128.102,37 124.761,03  1.886.682,00 61/82,02
5. Ausleihungen an Unternehmen,
mit denen ein Beteiligungs-
verhéltnis besteht 33.376.608,53 708.611,34 500.000,8(820.450,87 30.264.769,00  27.019.998,00 3.244.771,06.123.095,00 9.613.404,55
392.326.552,26  54.491.635,64 8.832.546,42 0,00 43698318 134.619.041,16 303.366.600,32 48.413.395,73 130£406,83
392.496.133,4 54.516.635,6 8.863.858,5 0,0 438.148.910,6 134.694.024,1 303.454.886,4 48.449.180,7 306.245.027,€

T abejuy
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Angaben zu Beteiligungsunter nehmen

Direkte Beteiligungen 1)

Anlage 2/1

Anteil
am Jahres- Jahres-

Name und Sitz Nominalkapital ~Kapital ergebnis Eigenkapital ergebnis Eigenkapital

in % 2009 31.12.2009 2008 31.12.2008
Office Center Mladost EODD, Sofia 5.00BGN 100 594 TBGN 5.946 TBGN 1.227 TBGN 5.336 TBGN
Office Center Mladost 2 EODD, Sofia 5.00BGN 100 863 TBGN -296 TBGN 601 TBGN -1.024 TBGN
Europort Airport Center a.s., Prag 14.100.00ZK 100 22.437 TCZK 168.954 TCZK -84.170 TCZK -157.749 TCZK
2P s.r.o., Pilsen 240.000 CZK 100 1.828 TCZK 168.466 TCZK -34.500 TCZK -58.278 TCzZK
FCL Property a.s., Prag 2.000.000ZK 100 2.824 TCZK 7.011 TCzZK -13.776 TCZK -11.859 TCZK
CA Immo Projekt d.o.0., (in Liquidation) Zagreb 800.000 HRK 100 -203 THRK 11.932 THRK 96 THRK 12.135 THRK
CA Immo Holding Hungary Kft, Budapest 13.000.008UF 100 179.080 THUF 2.857.150 THUF 377.049 THUF 2.678.069 THUF
Casa Property Kft., Budapest 51.310.060JF 100 42.796 THUF 113.771 THUF 19.224 THUF 70.975 THUF
R70 Invest Budapest Kift., Budapest 5.250.0BF 100 94.904 THUF 1.076.887 THUF 173.486 THUF 981.982 THUF
CSB Vagyonkezel6 Kft., Budapest?) -71.891 THUF -88.400 THUF
Skogs Hungary Kft, Budapest2) -1.552 THUF 320.163 THUF
Skogs Buda Business Center Il. Kft, Budapest 37 HUF 100 -43.580 THUF 739.504 THUF -33.622 THUF 462.920 THUF
Canada Square Kft, Budapest 12.500.08QF 100 28.796 THUF 142.269 THUF 25.143 THUF 221.953 THUF
Kilb Kft, Budapest 30.000.000 HUF 100 111.784 THUF 934.229 THUF 251.118 THUF 869.816 THUF
Vaci 76 Kft., Budapest 3.100.00HUF 100 8.961 THUF 5.259.037 THUF -424.872 THUF 933.575 THUF
CA Immo S.a.r.l.,, Luxemburg 33.00EUR 100 -23 TEUR -45 TEUR -12 TEUR -22 TEUR
CA Immo New Europe Property Fund S.C.A. SICAR,
Luxemburg 136.550.000 EUR 60 -50.547 TEUR 78.139 TEUR -1.398 TEUR 106.667 TEUR
CA Immo Holding B.V., Hoofddorp 51.200.00EUR 100 2.845TEUR 118.508 TEUR 13.621 TEUR 115.664 TEUR
Mabhler Property Services Sp.z.0.0., Warschau 50.600N 50 603 TPLN 909 TPLN 45 TPLN 306 TPLN
CA Immobilien S.R.L., Bukarest 947.10RON 100 -29 TRON 310 TRON 40 TRON 339 TRON
CA Immo d.o.o., Belgrad 390.50EUR 100 -4.993 TRSD 5.749 TRSD -10.837 TRSD -13.768 TRSD
Log Center d.o.0, Belgrad 500 EUR 50 -32.646 TRSD -64.405 TRSD -30.330 -31.760 TRSD
Starohorska Development s.r.o., Bratislava 6.6B89R 50 -898 TEUR 988 TEUR 12.021 TSKK -152.453 TSKK
CA Immobilien Anlagen d.o.o., Laibach 50.198UR 100 -10.867 TEUR -9.480 TEUR -3.196 TEUR -178 TEUR
Larico Limited, Nicosia 1.438 EUR 50 -559 TEUR -891 TEUR -250 TEUR -332 TEUR
CA Immo Investment Management GmbH, Wien 100.0B0R 100 94 TEUR 253 TEUR 3.049 TEUR 3.159 TEUR
CA Immo International Beteiligungsverwaltungs GmbH,
Wien 35.000 EUR 100 2.833 TEUR 25.561 TEUR 855 TEUR 23.183 TEUR
CEE Hotel Development Aktiengesellschaft, Wien 00.0EUR 50 -72 TEUR 95 TEUR -1.200 TEUR 2.916 TEUR
CEE Hotel Management und Beteiligungs GmbH, Wien .086 EUR 50 129 TEUR 156 TEUR -4 TEUR 27 TEUR

1) bei Beteiligungen im Ausland erfolgten die Angatausschlief3lich auf Basis des IFRS Abschlusses
2) Verschmelzung der CSB Vagyonkezelt Kft. mit @anada Square Kft, und der Skogs Hungary Kft. mitskogs Buda Business Center II. Kft.
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Indirekte Beteiligungen 1)

Bei Tochter- und Enkelgesellschaften der CA ImmevNRurope Property Fund S.C.A. SICAR, Luxemburggdvder Beteiligungsanteil durchgerechnet, da 40 86 de
Anteile an der der CA Immo New Europe Property F8d.A. SICAR von Minderheitsgesellschaftern gedralverden.

Anteil Jahres- Jahres-
Name und Sitz Nominalkapital am Kapital ergebnis Eigenkapital ergebnis Eigenkapital
in % 2009 31.12.2009 2008 31.12.2008

Kapas Center Kft, Budapest 772.560.060JF 100 154.140 THUF 1.446.117 THUF 40.028 THUF 1.351.082 THUF
Pannonia Shopping Center Kft, Gyor 380.000.08QUF 30 -920.008 THUF 368.381 THUF 2.162 THUF 507.958 THUF
CAINE S.a.r.l., Luxemburg 12.500 EUR 60 -58 TEUR -71 TEUR 998 TEUR -13 TEUR
CAINE B.V., Hoofddorp 18.151 EUR 60 -17.381 TEUR 17.422 TEUR -23.194 TEUR -21.197 TEUR
Pulkovo B.V., Hoofddorp 25.000 EUR 60 -6 TEUR -11 TEUR -19 TEUR -5 TEUR
CEE Development B.V., Hoofddorp3) -15 TEUR 10 TEUR
Astrakhan Hotelinvest B.V., Hoofddorp3) -13 TEUR 12 TEUR
Doratus Sp. z 0.0., Warschau 2.000.08QN 100 1.885 TPLN 10.864 TPLN -6.987 TPLN 8.678 TPLN
Warsaw Financial Center Sp.z.0.0., Warschau4) -17.259 TPLN 84.977 TPLN
CA Betriebsobjekte Polska Sp.z.0.0., Warschau 228000 PLN 50 7.970 TPLN 291.534 TPLN -15.795 TPLN -20.104 TPLN
Poleczki Business Park Sp.z.0.0., Warschau 3.966 PON 30 16.944 TPLN 1.291 TPLN -20.011 TPLN -13.144 TPLN
Opera Center One S.R.L., Bukarest 2.531.180N 100 7.877 TRON 33.544 TRON -1.501 TRON 25.667 TRON
Opera Center Two S.R.L., Bukarest 4.700.4BON 100 1.456 TRON 7.392 TRON -792 TRON 5.936 TRON
S.C. BBP Leasing S.R.L., Bukarest 14.637.7RON 100 2.366 TRON 16.298 TRON -4.551 TRON 14.170 TRON
K&K Investments Sibiu SRL, Sibiu 21.609.00RON 54 -4.371 TRON 1.813 TRON -11.471 TRON 6.184 TRON
TC Investments Arad SRL, Bukarest 4.018.5&DN 57,53 -3.534TRON -873 TRON -1.352 TRON 2.662 TRON
TC Investments Turda SRL (in Liquidation), Bukarest 200 RON 42 -58 TRON -97 TRON -40 TRON -39 TRON
00O Business Center Maslovka, Moskau 23.500.000B 50 -131.389 TRUB -282.179 TRUB -139.400 TRUB -150.790 TRUB
000 BBM, Moskau 10.000 RUB 50 -353.091 TRUB -1.128.837 TRUB -499.133 TRUB -775.746 TRUB
00O BB Invest, Moskau5) -233.309 TRUB -274.053 TRUB
000 BBV, Moskau5) -11.693 TRUB 3.165 TRUB
00O Saimir 6) 10.000 RUB 100 -924 TRUB -914 TRUB

3) Im Geschaftsjahr wurden die Anteile an der CElvédopment B.V. und der Astrakhan Hotelinvest Bustaul3ert.
4) Verschmelzung der Warsaw Financial Center 8mzmit der CA Betriebsobjekte Polska Sp.z.0.0.
5) Im Geschaftsjahr wurde n die Anteile an der OBBInvest und der OOO BBV veraul3ert.

6) Im Geschaftsjahr wurde die Saimir OOO neu gedgtl
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Indirekte Beteiligungen 1)

Anteil Jahres- Jahres-
Name und Sitz Nominalkapital am Kapital ergebnis Eigenkapital ergebnis Eigenkapital

in % 2009 31.12.2009 2008 31.12.2008
CA Immo Sava City d.o.0., Belgrad 19.100.0UR 60 -895.381 TRSD -497.594 TRSD -1.018.905TRSD -759.993 TRSD
CA Immo Office Park d.o.0., Belgrad 506UR 60 2 TRSD 47 TRSD 5 TRSD 45 TRSD
TM Immo d.o.0., Belgrad 5.250.000 EUR 100 -234.548 TRSD -11.853 TRSD -199.780 TRSD 150.848 TRSD
BA Business Center a.s., Bratislava 7.503.2B0R 100 -6.463 TEUR -2.786 TEUR 5.499 TSKK 247.709 TSKK
Triastron Investments Limited., Nicosia 1.7HUR 50 -550 TEUR -2.735 TEUR -1.419 TEUR -2.185 TEUR
Tavero Enterprises Limited, Nicosia7) -25 TEUR -184 TEUR
Kornelco Holdings Limited, Nicosia7) -8 TEUR -17 TEUR
H1 Hotelentwicklungs GmbH 35.000 EUR 33,34 497 TEUR 306 TEUR 497 TEUR 306 TEUR
UBM Realitatenentwicklung AG8) 5.450.46EUR 25 3.276 TEUR 122.747 TEUR 3.314 TEUR 73.755 TEUR
OAO Avielen AG, St. Petersburg 370.000.00RUB 15 -106.970 TRUB 216.658 TRUB -148.365 TRUB 222.444 TRUB
Soravia Center OU, Tallinn 100.000 EEK 40 -2.437 TEEK -7.679 TEEK nicht veroffentlicht

7) Im Geschéaftsjahr wurden die Anteile an der Klmméloldings Limited und der Tavero Enterprises itéd veraul3ert.
8) zuletzt verdffentlichter Halbjahresabschluss 3@06.2009
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Lagebericht fur das Geschéftsjahr 2009

Allgemein

Die CA Immo International AG ist die Muttergesehlsdt des CA Immo International Konzerns (,CA Immudrnational
Gruppe*) mit Sitz in 1030 Wien, Mechelgasse 1. D& Immo International Gruppe ist ein internatiotétiger Immobi-
lienkonzern. Tochtergesellschaften bestehen inr@étd, den Niederlanden, der Slowakei, Tscheclraten, Ruméanien,
Bulgarien, Ungarn, Slowenien, Kroatien, Luxembugrbien, Zypern, Russland und Estland. Zum 31.08.2@sitzt die
CA Immo International Gruppe Liegenschaften bzwmisbilien in allen zuvor genannten Landern (ausgenemOster-
reich, den Niederlanden, Kroatien, Zypern, Luxerghubie Haupttatigkeit der Gesellschaft bestetden Verwaltung und
Finanzierung der hauptséchlich ausléandischen Togtgellschaften. Die Gesellschaft selbst besitziekenmobilien.

Geschaftsverlauf 2009

Konjunkturelles Umfeld 1

Die Entwicklung der Gesamtwirtschaft hat wesendiduswirkungen auf die Immobilienwirtschaft. Insbedere fiir die
Nachfrage nach Gewerbeimmobilien ist das Wirtsslatthstum ein bestimmender Faktor. In Zeiten hahesicherheit
Uber die weitere konjunkturelle Entwicklung versdfen Unternehmen Entscheidungen mit langfristigeswdrkungen, zu
denen neben Investitionen auch mehrjahrige Anmigmngehdren. Weiters signalisiert ein Rickgang escBaftigten
auch einen geringeren Flachenbedarf der UnternehEiar Rezession, insbesondere wenn diese langeauart, fihrt
somit zu einer Erhéhung der Leerstandsquoten bingsdriickgangs der erzielbaren Mieten. Aufgrundefi€usammen-
hange stellten die wirtschaftlichen Rahmenbedingardje Immobilienbranche im Jahr 2009 vor groReadsfiorderungen.

Das Jahr 2009 wird als das Jahr mit der starkseaes$sion seit dem 2. Weltkrieg in Erinnerung bleiigie mit dem drit-
ten Quartal 2008 einsetzende Kontraktion der Whaftsleistung verstarkte sich zu Beginn des Ja2089 weiter, sodass
das erste Halbjahr ein deutlich negatives Wirtdshafchstum verzeichnete. Diese negative Entwickkmdgte allerdings
mit dem dritten Quartal, in dem erstmals wiederAmstieg der Konjunkturdaten verzeichnet wurde. &avdie USA, als
auch die Wirtschaft im Euroraum erreichten sowatl dritten als auch im vierten Quartal 2009 positB&R-
Wachstumsraten. Trotz dieses Aufwartstrends zumredahde fiel die BIP-Veranderung im Euroraum beaagéd das Ge-
samtjahr 2009 mit -4,2% deutlich negativ aus (Quellurostat November 2009). Osterreich lag mit reireewarteten
Ruckgang von 3,6% flir 2009 nur knapp besser (QUek&B Janner 2010). Grundlage dieses Aufschwungem letzten
Quartalen sind insbesondere die umfangreichenlisteat Konjunkturprogramme, deren Laufzeit jedo@sdhrankt ist.
Der Wegfall dieser temporaren Programme kdnntecieridll wieder zu einer Abschwachung der Wachstymesahik fih-
ren.

Die Region Zentral-, Ost- und Sidosteuropa lithhitur unter den tatsachlichen Auswirkungen dernt$tiraftskrise, son-
dern insbesondere zu Beginn des Jahres 2009 aueh eimem massiven Vertrauensverlust vor allem waoglo-
amerikanischen Investoren. Von verschiedenen Béwdacwurde insbesondere hinsichtlich der Uberlstigmgkeit des
Finanzsektors in der Region ein sehr negatives dgireichnet. Diversen Crash-Szenarien zum Trotatkoedoch spates-
tens ab dem dritten Quartal 2009 auch in Zent@sdt; und Siidosteuropa eine deutliche Stabilisiefastyestellt werden.
Die Schrumpfung der Wirtschaftsleistung in der Ragdfiel im dritten Quartal 2009 bereits deutlichrigger als in den
Vorquartalen aus, das allgemeine konjunkturelle &ldhfn der Region ist jedoch weiterhin als gedanapftbeurteilen.
Trotz der spurbaren Erholung ist es jedoch nocfiiity von einem unmittelbar bevorstehenden Aufsceigvzu reden. Re-
gional gesehen fielen die Ergebnisse jedoch déutifferenzierter aus — so konnte insbhesonderenRule+1,2% als ein-
ziges Land 2009 ein positives Wirtschaftswachstunieken. Von der Wirtschaftskrise tief getroffen nden jedoch die
Baltischen Staaten, mit negativen Wachstumsraten-¢8,7 % (Estland) bis -18,1 (Litauen) (Quelle:NBeDezember
2009). Mit einem erwarteten BIP Riuckgang von -8,8i#22009 zahlte auch Russland zu den von der Kaiseschwersten
getroffenen Landern. Auch in Russland signalisi¢egloch die neuesten Indikatoren Anzeichen eingifierung und fur
2010 wird ein moderates Wachstum von 2,7% erwartet.

1 pie Darstellung gibt die Datenlage zum Zeitpunkt &rstellung im Februar 2010 wieder — darauffotigedaptierungen vorlaufiger Zahlen und
Prognosen konnten nicht mehr beriicksichtigt werden.
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Immobilienmarkt Osteuropa

Die Auswirkungen der Finanz- und Wirtschaftskrisdén die osteuropaische Realwirtschaft, und hierallem Ungarn,
einzelne Lander Stidosteuropas, die baltischeneéBtaaber auch Russland hart getroffen. Nach wiesiat Finanzierun-
gen fiir Immobilientransaktionen in dieser Region auferst eingeschrankt und mit hohen Risikoaudigetm zu bekom-
men. Einbrechende Investmentmarkte, steigende Rendnd sinkende Immobilienwerte waren 2008 und2dié Folge.
Ausnehmend stark fiel der Renditeanstieg in degagigs erwahnten Landern mit starken realwirtsabbaéh Problemen
aus. In den russischen Zentren wie Moskau odeP&ersburg stiegen die Renditen um bis zu 300 Basite; zu Uber-
durchschnittlichen Wertverlusten kam es neuerlichh- wie schon im Jahr zuvor - in Bukarest, Saofid Budapest.

Das Immobilienvermégen der Beteiligungen

Ubergeordnetes Ziel der Portfoliostrategie der Gsdwtft ist die Steigerung des Unternehmenswelgessesellschaft. CA
Immo International verfolgt dieses Ziel primar dusine klare regionale Ausrichtung auf Osteuropa,alem auf die EU-
Lander des osteuropaischen Wirtschaftsraumes. Bsl3chaft investiert ausschliellich in gewerbligimutzte Immobi-
lien und ist in den beiden Geschéftsfeldern ,Bedsanmobilien” und ,Projektentwicklung” aktiv. Si¢lgzt sich dabei auf
die regionale Prasenz erfahrener Mitarbeiter saufedie mehr als 10jahrige Investmenterfahrung steGropa seitens der
Muttergesellschaft CA Immobilien Anlagen AG. DierHoliostrategie der Gesellschaft gilt seit Jahvererandert, wurde
aber im Zuge der Krise evaluiert und auf die sjsdien Gegebenheiten der einzelnen Markte sowialldjemeinen wirt-
schaftlichen Rahmenbedingungen zugeschnitten. WithtZiele Gber alle Regionen und Assetklassewdgnsind die Si-
cherung der Ertragskraft der Bestandsimmobilien diedmdglichst effiziente Umsetzung der Entwicklspgpjekte. Regi-
onal beschrankte CA Immo International ihre Ak&itén 2009 auf bestehende Markte in Ost- und Suduogta sowie auf
zwei Projekte in Russland, setzte aber keine vaiteegionalen Expansionsschritte. Auch 2010 haveéitiefung in Lan-
der mit bestehender Prasenz klare Prioritat vor Hentritt in neue Markte. Die CA Immo Internatioratuppe ist in Zent-
ral-Osteuropa (englisch: Central Eastern Europez KEE) in den Landern Polen, Tschechien, Slowakedi Ungarn mit
rund 62 % des gesamten Immobilienvermégens traditictark vertreten. Das Bestands- und Entwickdpagtfolio in der
CEE-Region reprasentiert einen Gesamtwert von 499 €. Auf Basis der annualisierten Mieteinnahr2899 (in Héhe
von 24,0 Mio. €) rentiert das Bestandsportfolio mit 8,0’%n Suidosteuropa (englisch: South Eastern Eutape, SEE)
ist die Gruppe mit 37 % des gesamten Immobiliendgens in Rumanien, Bulgarien, Slowenien und Serbieestiert.
Der Gesamtwert des Bestands- und Entwicklungspgimrtfio SEE umfasst 251,0 Mio. €. Das Bestandspbatfientiert auf
Basis der annualisierten Mieteinnahmen 2009 (ineHétn 16,9 Mio. £) mit 9,3 % . In den Landern der Gemeinschaft
unabhangiger Staaten (englisch: Commonwealth afdaddent States, kurz CIS) besitzt CA Immo Intéosnat zum Stich-
tag 31.12.2009 keine Bestandsimmobilien; das Ektwigjsportfolio umfasst einen Bilanzwert von 5,00ME.

*) Bei den annualisierten Mieteinnahmen bzw. det slaraus ergebenden Renditen wurden die kirzitlygestellten Projekte Capital Square (Buda-
pest), Dunacenter (Gyor) bzw. Sava City (Belgradhptnberiicksichtigt.

Geschéaftsverlauf

Die im Geschaftsjahr 2009 erwirtschafteten Umséigerbetrugen 2,3 Mio. € (2008: 2,4 Mio. €). Sisutgeren im We-
sentlichen aus Dienstleistungen gegentiber verbemdenternehmen (Verwaltungs- und Managementhonorer Per-
sonalaufwand erhdhte sich im Vergleich zum Vorjahf 2,0 Mio. € (2008: 1,9 Mio. €). Der Anstieg war Wesentlichen
durch Abfertigungszahlungen an leitende Angestélté Mio. €) sowie einer Erhdhung der Pensionskassitrage be-
dingt. Bedingt durch Forderungswertberichtigungetthe von 13,6 Mio. € (2008: 0,6 Mio. €) verzeieten die sonsti-
gen betrieblichen Aufwendungen einen Anstieg aub Mio. € (Vorjahr: 5,6 Mio. €). Die Ubrigen Verviahgsaufwendun-
gen — inshesondere Marketing- und Werbeaufwenduagemmnten hingegen deutlich reduziert werden. Besiebser-
gebnis belauft sich somit auf -16,2 Mio. € (20083-Mio. €). Die Ertrage aus Beteiligungen an vedanen Unternehmen
umfassen Dividenden der Tochtergesellschaften QAdrmternational Beteiligungsverwaltungs GmbH (Bli. €) sowie
der CEE Hotel Development GmbH (vormals CEE Hotel&opment AG) (1,4 Mio. €). Im Vergleich zum Vdrjavurde
von der CA Immo Investment Management GmbH keingd@nde (Vorjahr: 3,0 Mio. €) ausbezahlt. Aus Auslimgen
lukrierte die Gesellschaft Ertrage in Héhe vongja. € (Vorjahr: 9,6 Mio. €); hiervon rund 1,8 Mi€.(2008: 5,2 Mio. €)
aus verbundenen Unternehmen. Aus Bankguthaben estgdfdveranlagungen wurden 1,1 Mio. € (2008: 3i6. M) an
Zinsen erwirtschaftet. Wie im Vorjahr fielen audd0® keine Ertrage aus dem Abgang von Finanzanlagebie Aufwen-
dungen aus Finanzanlagen gingen von -80,3 Mio. €anjahr auf -60,2 Mio. € zurtck. Sie resultierarsauRerplanmafii-
gen Abschreibungen von Beteiligungen in Hohe void 48i0. € (Vorjahr: 78,1 Mio. €) sowie aus Verpfiitingen gegen-
Uber verbundenen Unternehmen in Hohe von 11,8 Kli{2008: 2,3 Mio. €). Das Finanzergebnis betra§t95Mio. €
(2008: -63,4 Mio. €). Aus diesen Entwicklungen fgstt ein Ergebnis aus gewdhnlicher Geschéaftskatigvon -67,1 Mio.
€ (2008: -67,8 Mio. €) bzw. nach Abzug der SteurrHdhe von 0,6 Mio. € (Vorjahr: 0,9 Mio. €) einhfasfehlbetrag von
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-66,5 Mio. € (2008: -66,9 Mio. €). Nach AuflésungrvKapitalriicklagen weist die Gesellschaft ein Bilergebnis von 0,0
Mio. € (Vorjahr: 0,0 Mio. €) aus.

Der Cash-Flow aus der Geschéftstatigkeit (openat@ash-Flow plus Veranderungen im Nettoumlaufverem)gir das
Geschéftsjahr 2009 lag bei 10,7 Mio. € (2008: Mi0. €), der Cash-Flow aus Investitionstatigkeit ##6.,3 Mio. € (Vor-
jahr: 6,2 Mio. €). Der Cash-Flow aus Finanzieruatigkeit betrug 0,0 Mio. € (Vorjahr: -15,2 Mio. €).

Die Bilanzsumme der CA Immo International reduzesich im Jahr 2009 auf 366,1 Mio. € (Vorjahr: 41Mio. €). Der
Anteil des Anlagevermdgens an der Bilanzsumme zlirh232009 lag bei rund 82,9 % (2008: 73,4 %). Dasarzanlage-
vermdgen reduzierte sich auf 303,4 Mio. € (2008,3Mio. €). Das Umlaufvermégen belief sich zumaBitstichtag auf
62,7 Mio. € (2008: 110,8 Mio. €), wobei der Riickgansbhesondere aus Forderungswertberichtigungeiitiezs Das Ei-
genkapital reduzierte sich infolge des Jahresfétdhes von 412,2 Mio. € in 2008 auf 345,7 Mio. € p&.12.2009. Ge-
messen an der Bilanzsumme zum Bilanzstichtag edispias Eigenkapital einem Wert von 94,4 % (20088 %). Das
Anlagevermégen war zu 100 % durch Eigenkapital gktddie Rickstellungen erhéhten sich im Wesenglickurch die
Bildung einer Rickstellung fur Drohverluste ausbesrdenen Unternehmen von 3,1 Mio. € in 2008 auf Mip. €. Die
Verbindlichkeiten der Gesellschaft erhdhten sicfgaund offener Kaufpreisverbindlichkeiten fiir Adgeian verbundenen
Unternehmen von 1,7 Mio. € in 2008 auf 5,7 Mio.e€ $1.12.20009.

Information geman § 243 a Unternehmensgesetzbuch GB)
Gemal § 243 a UGB sind folgende Informationen aslzeq:

1. Das Grundkapital der Gesellschaft betragt im Veaechlezum Vorjahr unverandert 316,0 Mio. € und ist in
43.460.785 auf Inhaber lautende Stiickaktien zergigtCA Immo International-Aktien notieren im Penvarket
an der Wiener Borse (ISIN: ATCAIMMOINTS). Unterseldiliche Aktiengattungen bestehen nicht.

2. Es bestehen keine Beschrankungen hinsichtlich tilen®echte oder der Ubertragung von Aktien.

3. Die CA Immo International wird per Jahresultimoremd 63 % direkt oder indirekt von der ebenfallsdeiotier-
ten CA Immobilien Anlagen Aktiengesellschaft gebajtdie restlichen Anteile befinden sich im Stresitze

4. Aktien mit besonderen Kontrollrechten bestehentnich

5. Arbeitnehmer, die im Besitz von Aktien sind, Gbbn$timmrecht bei der Hauptversammlung unmittethss.

6. Der Vorstand der Gesellschaft muss gemafR Satzungveei, drei oder vier Personen bestehen. Die gdtenze
fur Vorstandsmitglieder wird in der Geschaftsordpdiir den Vorstand mit Vollendung des 65. Lebengaliest-
gelegt. Die Dauer der letzten Funktionsperiodevalsstand endet mit Ablauf der auf den 65. Gebugtétdgen-
den ordentlichen Hauptversammlung. Der Aufsichterass aus mindestens drei, héchstens zwdlf votddapt-
versammlung gewahlten Mitgliedern bestehen. Dieralirenze fiir Aufsichtsratsmitglieder wird in dexsGhafts-
ordnung fir den Aufsichtsrat mit Vollendung des Z&bensjahres festgelegt. Aufsichtsratsmitgliedbesien mit
Ablauf der auf den 70. Geburtstag folgenden ordgh Hauptversammlung aus dem Aufsichtsrat aus.

7. Die CA Immo International AG fiihrte im Geschéaftj@t09 keine Kapitalmal3nahmen durch. Die Entwickldeg
Eigenkapitals stellt sich somit wie folgt dar:

Auflésung
Entwicklung in Tsd. € 31.12.2008 Ricklage Dividende Jahresergebnis 31.12.2009
Grundkapital 315.960 315.960
Gebundene Kapitalriicklage 96.261 -66.542 29.719
Bilanzgewinn 0 66.542 0 -66.542 0
Summe Eigenkapital 412.221 0 0 -66.542 345.679

Zum Stichtag 31.12.2009 besteht ein nicht ausgeesigenehmigtes Kapital (8§ 169 AktG) in Hohe voi8,05
Mio. €, das bis langstens 10.8.2012 in Anspruclogenen werden kann.

In der ordentlichen Hauptversammlung vom 22.5.2807vde der Vorstand ermachtigt innerhalb von flrfréa

ab dem Datum der Beschlussfassung mit Zustimmusgidésichtsrats, Wandelschuldverschreibungen, etied
ein Bezugs- oder Umtauschrecht auf bis zu 21.720888ck neue, auf Inhaber lautende StammaktieiGdeell-
schaft im Gesamtnennbetrag von bis zu 157.979.848 gerbunden ist, auch in mehreren Tranchen aebaig
sowie alle weiteren Bedingungen, die Ausgabe ursl Wimtauschverfahren der Wandelschuldverschreibungen
festzusetzen. In diesem Zusammenhang wurde in Iders¢Hauptversammlung ein bedingtes Kapital (8§ 159
AktG) in H6he von 158,0 Mio. € beschlossen.

In der ordentlichen Hauptversammlung vom 6. Mai2Wurde der Vorstand ermachtigt, gemafl § 65 Abkatz

Ziffer 8 AktG im gesetzlich jeweils hdchstzulassiggusmall auf den Inhaber lautende eigene Stickaid-
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rend einer Geltungsdauer von 30 Monaten ab dendéa@eschlussfassung der Hauptversammlung zu eewerb
Der Erwerb kann nach Wahl des Vorstandes Uber diseBoder durch ein nicht 6ffentliches Angebot calérei-
ne sonstige gesetzlich zuldssige, zweckmagigerfatgen.

8. Bedeutende Vereinbarungen, die bei einem Kontrahsel in der Gesellschaft infolge eines Ubernahmelaots
wirksam werden, sich &ndern oder enden, bestelsah ni

9. Entschadigungsvereinbarungen im Falle eines oftéveth Ubernahmeangebots bestehen weder mit Vosstand
und Aufsichtsratsmitgliedern noch mit Arbeitnehmern

10. Die wichtigsten Merkmale des internen Kontroll- uthels Risikomanagementsystems im Hinblick auf dechRe
nungslegungsprozess sind: Mindeststandards fimmmti€ontrollsysteme werden in einer internen Kongehtli-
nie festgelegt. Zur Uberwachung der Einhaltungeti&@andards wurde im Oktober 2009 im Zuge einesdRe@i-
sationsprozesses neben der Stabstelle Risikomaeagenmn auch eine Interne Revision als eigene &iébsles
Gesamtvorstands installiert, die ab dem Geschkftg@l0 die ihr zugeordneten Agenden Gbernimmtaukdinf-
tig auf Grundlage eines Revisionsplans die Einhgltgesetzlicher Bestimmungen, interner Richtlinied Wohl-
verhaltensregeln Uberwacht und operative Prozé§sdrung des 4-Augen-Prinzips in allen Organisagoriei-
ten, laufende Reportings, etc.) beziiglich ihrerkionsfahigkeit im Hinblick auf mdgliche Risiken éitprift und
Effizienzverbesserungsmdglichkeiten evaluiert (hegi@ige Prifungen einzelner Konzerngesellschaftginer
Revisionsplan und Ergebnisse der Priifung wird dersiéhtsrat zumindest einmal jahrlich berichtetr Ealiher-
kennung und Uberwachung von Risiken wurde auchrtesne Kontrollsystem (IKS) weiter ausgebaut. Besst-
legung von konzerneinheitlichen Regelungen firElistellung von Jahresabschliissen und Zwischenalssem
wird ebenfalls in einer internen Konzernrichtligeregelt. Der Konzern verfiigt Uber ein umfasseiiskoma-
nagement-System. Der Rechnungslegungsprozess vhimdiehtlich wesentlicher Teilprozesse analysi@®ite
identifizierten Teilprozesse werden basierend anéra roulierenden Zeitplan hinsichtlich ihrer Effiekat ge-
prift und an Best-Practice ausgerichtet (z.B. BeyForderungsmanagement). Das Risikomanagememtsist
Bestandteil des regelméaRigen Priifprogramms desstMaftsprifers. Die Ergebnisse der durchgefuhrtéful-
gen werden dem Priifungsausschuss des Aufsichitenatchitet.

Bekenntnis zur Einhaltung der Bestimmungen des Osteeichischen Corporate Governance Kodex

Vorstand und Aufsichtsrat der CA Immo Internatiobakennen sich zu den Regeln des Osterreichischgoite Gover-
nance Kodex und damit zur Transparenz und zu deregichen Grundsatzen guter Unternehmensfihr@agimmo In-
ternational setzt die Regeln und Empfehlungen dedeK in der fiir das abgelaufene Geschéftsjahr geieénden Kodex-
Fassung Janner 2009 nahezu uneingeschrankt um.igiumgen bestehen hinsichtlich der C-Regeln NriiA&schuss zur
Entscheidung in dringenden Féllen), Nr. 45 (Orgakfionen in wettbewerbsrelevanten Unternehmen)Nindb3 (Unab-
hangigkeit des Aufsichtsrats). Eine entsprechenttéifting zu den Abweichungen ist in dem gemar §24&5B fur bor-
senotierte Unternehmen verpflichtend aufzustellande Corporate Governance Bericht unter
www.caimmointernational.com/de/investor_relationsporate governanceeréffentlicht. Die Einhaltung des Kodex wird
einmal jahrlich von KPMG Wirtschaftsprifungs- untt&rberatungs GmbH evaluiert. Die Ergebnisse diggeluierung
kénnen ebenfalls auf der Website der Gesellscivafesehen werden.

Risikomanagement

Systematisches Risikomanagement stellt innerhaltlCéelmmo International einen wichtigen Teil deseimen Control-
lingprozesses dar und beeinflusst direkt die siis¢ben und operativen Entscheidungsprozesse iertitimen. Der Vor-
stand ist in alle risikorelevanten Entscheidungeigebunden und tragt hierfir auch die Gesamtveiaing. Entschei-
dungen werden grundsétzlich auf allen Prozessebmaendem Vier-Augen-Prinzip gefasst. Klare inteRiehtlinien und

Strategien, Business- und Investitionsplane undediéihrung von kontinuierlichen Reportingsysteneeméglichen insbe-
sondere die Uberwachung und Steuerung der wirtdichaih Risiken des laufenden Geschéftes. Alle MdRmen erstre-
cken sich auf samtliche Tochtergesellschaften lalbrder CA Immo International Gruppe. Darlber bsanterliegen
Investitionsvorhaben der Priifung durch den Aufsicttbzw. seinem Investitionsausschuss. Die zaitigrte Koordinati-
on von Planung und Informationsversorgung, SteugrBnifung und Kontrolle war bisher im Controlliaggesiedelt. Zu-
kiinftig wird die Steuerung durch die Abteilung R@nanagement und die Prifung bzw. Kontrolle duiiehlickerne Revi-
sion durchgefiihrt. Zur Friiherkennung und Uberwaghwon Risiken wurde auch das Interne Kontrollsys(d6$) weiter

ausgebaut. Die Funktionsfahigkeit des Risikomanaggsnder CA Immo International wird jahrlich durdbn Abschluss-
prufer beurteilt, der dartiber an den Priifungsauss;tufsichtsrat und Vorstand berichtet.
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Strategische Risiken

Kapitalmarktrisiko: Dem Kapitalmarktrisiko begegr@f Immo International zum einen durch eine auségier Liquidi-
tatsplanung und -sicherung, um Engpéssen vorzubedgen anderen sichert sich CA Immo InternationslAdternative
und Erganzung zu den bisherigen Kapitalbeschaffyumglken hinsichtlich des Eigenkapitals mittels Kalmartnerschaften
(Joint Ventures) auf Projektebene ab. Bei der Fiapidalaufbringung setzt CA Immo International nelierer Hausbank
Bank Austria verstarkt auf die Einbindung weiteirerund ausléndischer Banken, mit denen bisherekeder nur geringe
Geschéftsbeziehungen bestanden. Generell ist éliGdsellschaft die Kapitalmarkt-Compliance ein &daBestandteil des
unternehmerischen Risikomanagements.

Geopolitische Risiken: Das Osteuropa-EngagemenCéeimmo International birgt Risiken, die auf paithen Anderun-
gen oder Veranderungen rechtlicher Rahmenbedingubgsieren kénnten. Abgesehen von den Markten &bsind

Serbien sind jedoch alle Lander, in denen die Gtelft prasent ist, Mitglieder der EU. Dies bedeearhdohte Rechtssi-
cherheit und geringeres Risiko aufgrund eines dagmhden politischen oder wirtschaftlichen Kursvest$. In jenen Lan-
dern, die noch nicht Mitglied der EU sind, wird EBmzelfall die Versicherung der Investitionen ged@areignung, politi-

sche Gewalt und Konvertierbarkeit der lokalen Walrgeprift und entsprechend Vorsorge getroffen.

Wachstumsrisiko: Die Umsetzung der Investitionggielie Integration ganzheitlich ibernommener Iminedypakete oder
Immobilienunternehmen und nicht zuletzt der erhdPtejektentwicklungsanteil stellen hohe Herausfardgen fir das
Unternehmen und seine Mitarbeiter dar. CA Immorhmgonal passt ihr Wachstumstempo flexibel angitidalen und vor
allem regionalen Rahmenbedingungen an und hatsdieden Marktgegebenheiten entsprechend - zulitdt seduziert.
Die Wachstumsplanung erfolgt dariiber hinaus in eAf@pstimmung mit der Planung der finanziellen urigonellen Res-
sourcen. Zur Vermeidung von organisatorischen Esggréiwurden Serviceprozesse erarbeitet und laafayotiert und im
Hinblick auf die Personalentwicklung auf ein akéivieersonalmanagement gesetzt.

Markt- und Verwertungsrisiko: Als Investor ist CAno International externen, marktspezifischen Risikusgesetzt, et-
wa der volkswirtschaftlichen Gesamtentwicklung, &etwicklung in den Branchen der Mieter, der Miesantwicklung,
den Aktivitaten anderer Marktteilnehmer sowie detviicklung der Immobilienrenditen in den verschieele Segmenten.
Vor diesem Hintergrund setzt CA Immo Internatioimal Vorfeld einer Investitionsentscheidung, aberhatlaufend im
Rahmen des Portfoliomanagements, auf eigene, ¢leérgde Marktanalysen, erganzt durch den standigenakt zu re-
nommierten Branchenexperten. Zur Minimierung reglienRisiken wird im Zuge einer regelméaRigen Auaedersetzung
hinsichtlich Standort- und Objektqualitat und Maedanderungen der optimale WiederverauRerungszditir die grof3-
ten Immobilien im Portfolio diskutiert. CA Immo krnational senkt damit das Risiko, Objekte nichdratur mit Abschla-
gen verauBern zu kdnnen. Mit dieser Vorgehensviigiden wichtige Indikatoren zur Frilherkennung voarktrisiken sys-
tematisch Einfluss in die Beurteilung der Investis- und Projektplanung und damit in die mittelfge Unternehmenspla-
nung.

GrolRen- bzw. Konzentrationsrisiko: Dem Risiko demiinanz einzelner Immobilien im Portfolio begeg@#t Immo In-
ternational durch eine gezielte Streuung des Imhepiviermégens hinsichtlich Nutzungsart als auchggafischer Lage.
Fir Einzelinvestments gilt eine Obergrenze von r2dds des Portfoliowertes in der jeweiligen Regiftin,gré3ere Inves-
titionsvorhaben werden Joint-Venture-Partner getsuch

Immobilienspezifische Risiken

Immobilienbewertungsrisiko: Immobilienpreise uniegen aufgrund geéanderter 6konomischer Rahmenbatijeg — wie
beispielsweise steigende oder fallende Zinsen, stifiker oder schwacher wachsende Wirtschaft, dagieithgewicht

von Immobilienangebot und -nachfrage und anderdsoFen — deutlichen Schwankungen. Wie die MehrtieitBranche
hat sich CA Immo International bei der Umstellureg Bilanzierung auf IFRS fiir die Marktwertmethodsehieden, wes-
halb Marktwertanderungen grofRe Ergebnisabweichuagefolge haben kénnen, die in den vergangenaeldaehr posi-
tive, zuletzt jedoch extrem negative Auswirkungeigten. Wertreduktionen schmalern aber nicht ner Blayebnis, son-
dern reduzieren das Eigenkapital und belasten daimiKreditwirdigkeit, da unter Umstanden Loan-také Convenants
nicht mehr aufrecht erhalten werden kdnnen. CA Intimternational lasst ihre Bestandsimmobilien wedendeutlich ho-
heren Volatilitat der Immobilienpreise quartalsweeisextern bewerten. Aufgrund der Verwerfungen apitalmarkt, dem
Mangel an Liquiditat und demzufolge an Immobili@misaktionen und eventuellen Notverkdufen — wirdWigrtfindung

mangels vergleichbarer Transaktionen wesentlicthersrt bzw. lassen sich Objekte auch zu den angefiilVerten unter
Umstanden nur mit erhéhtem Verwertungsaufwand wéeka Hinsichtlich der Beibehaltung der Kreditwigkkit stimmt

CA Immo International bereits im Vorfeld einen adatgn Leverage ab und sichert sich in Bezug awfrzierungen ent-
sprechende Sanierungsmoglichkeiten (-perioden).
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Lagerisiko: Die Lage von Immobilien hat wesentlichHeinfluss auf die Vermietbarkeit bzw. nachhaltiggrmietung sowie

den Ertrag oder Verkaufserlos des jeweiligen Olsjekid stellt somit auch das groR3te Risiko einesdhilieninvestments

dar. Um dieses Risiko zu minimieren, veranlassti@/o International laufend Standortanalysen unadeatwicklungen,

die von externen Experten durchgefiihrt werden.dstda, die fir Investitionen in Betracht kommenyden nach strengen
Standards gesondert gepriift.

Investitionskosten- und ProjektentwicklungsrisiBereits seit 2006 hat CA Immo International denefinan Projektent-
wicklungen deutlich erhdht. Diese Aktivitaten simor allem im Projektentwicklungsfonds CA Immo NewrBpe gebin-
delt. Ziel ist es, durch die mit der Projektentviiolg einhergehende erhéhte Wertschopfung zuségzlichrdge zu erwirt-
schaften. Mit dem Projektentwicklungsgeschaft sadtbrdings auch erhohte Risiken verbunden, die sias Un-
wagbarkeiten wie Verzégerungen in Widmungs- und gg@aehmigungsverfahren, Kosten- und Termintberdcimgén,
Baumangeln und vieles mehr ergeben kénnen. DieskeRikonnen trotz sorgfaltiger Planung und Kotgraicht ganzlich
ausgeschlossen werden. In den vergangenen zweinJashidas Projektentwicklungsrisiko durch das kthdapitalmarkt-
risiko sowie erhdhte geopolitische Risiken und damit veranderten Rahmenbedingungen erheblichegesti Dies erfor-
dert teils erhebliche Anpassungen der urspringti¢h®jektkalkulationen. CA Immo International trégr gednderten Si-
tuation mit entsprechenden Anpassungen der Bilanevie erkennbarem Ausmalf3 voll Rechnung. Allgenteigegnet CA
Immo International dem Projektentwicklungsrisikorchu die sorgféltige Auswahl der Partner und Diagistbr sowie ein
striktes internes wie externes Controlling. Im Rehndes Controllings erfolgen regelmaRig Kostenkidietn, Abwei-
chungsanalysen und eine darauf aufbauende Bestdteing. Negative Ergebniswirkung entfalten zudkenim Projekt-
entwicklungsgeschift typischerweise entstehenddaufirerluste durch den Anfall nicht aktivierbareosten. In der Le-
benszyklusbetrachtung stehen diesen AnlaufverludterErtrdge aus Vermietung und Verauf3erung gegeniintspre-
chend werden Projekte nur gestartet, sofern dimsRahmen der finanziellen Méglichkeiten liegen.regrunterliegt CA
Immo International dem Risiko der Entwicklung deaupreise, den die Bereitschaft der BauunternehimeRahmen von
Projektentwicklungen Baukostenrisiken zu tragehgering. Dieser Entwicklung tragt CA Immo Interioaal Gber die
Verankerung eines breiten Netzwerkes in der BawtnduRechnung. Die Kostensicherheit wird im Rahmen Einzel-
und Paketvergaben sowie der Bindelung von Kostekéfbin GroRRprojekten herbeigefiihrt. Zudem strébiGksellschaft
kooperative Verfahren mit Partnern an, um Preis tlen gesamten Projektentwicklungszyklus hinwapilstu halten.

Ertragsschwankungsrisiko: Unter diese Risikogrufafieinsbesondere das zuvor erlauterte Wiederysaeaungsrisiko aber
auch das Leerstandsrisiko, denn Flachen, die mimietet sind, verursachen neben dem Entfall wédsEn auch Kosten
fur den Leerstand und mindern den Wert eines Ofjekich das Mietausfallsrisiko fallt unter diesesiRbklasse, denn es
ist nicht auszuschlieBen, dass sich die derzeitigetschaftichen Rahmenbedingungen 2010 auf deatitrkt durch-
schlagen werden. Um Leerstande aber auch Mietsusidiher moglichst gering zu halten, priift CA Immternational po-
tenzielle Mieter auf Bonitat und Reputation. Je@égekt wird laufend nach seinem Ist- und Sollertii@erprift und struk-
turierten Qualitatskontrollen unterzogen. Bei dersprache neuer Mieter setzt die Gesellschaft auKdioperation mit
bewahrten Maklern. Im Einzelfall hat CA Immo Intetional mit dem Verkauf eines Objektes einem zuligirdfu erwar-
tenden Risiko vorgebeugt; eine MaRnahme die demmeibeschrankt gesetzt werden kann.

Bewirtschaftungsrisiko: Die bauliche Substanz dambbilien hat erhebliche Auswirkungen auf die Kastier Bewirt-

schaftung. Entspricht das Objekt nicht den markttleh Standards, kann dies zu erhdhten Investkasten fiir Sanie-
rungs- und Verbesserungsmaflinahmen oder zum Ausbleitn Mietern fihren, was sich wiederum negativcael Er-

tragskraft der Immobilie auswirkt. Um diesen Aspekvorzubeugen, prift CA Immo International im Rahneiner tech-
nischen Due Diligence bereits vor dem Erwerb dialit sowie Ausstattungskriterien der Immobilig®C% Kriterien,

Energieausweis, etc.) und steht in engem Kontaltiram Mietern und Hausverwaltern, um allfélligedeckte Baumangel
rasch und kosteneffizient beseitigen zu kénnen.

Vertragsrisiken: Um Risiken zu minimieren, die &echtsstreitigkeiten erwachsen kénnten, koope@é&rimmo Interna-
tional mit Juristen in den jeweiligen Zielmarktendubindet diese zeitgerecht in Entscheidungsprezess Aktuell sind
keine Gerichts- und Schiedsverfahren, die eineremtishen Einfluss auf die wirtschaftliche Lage @sellschaft haben
kénnten, anhangig oder erkennbar.

Umweltrisiken: Durch strenger werdende Umweltaudlagverden ékologische Lasten immer mehr zu weithestnden
Faktoren bei der Liegenschaftsbewertung. NebenAdeswirkungen auf den Wert versetzen 6kologischedrasiegen-
schaften in den Zustand des Leerstands bzw. Begghis. CA Immo International bezieht daher vorje#@uf auch die-
sen Aspekt in ihre umfassende Priifung ein. Darbilmaus werden vom Verkaufer entsprechende Garakitieengen ver-
langt. In ihrer Eigenschaft als Projektentwickletzs die Gruppe, wo immer moglich, umweltvertrégéidviaterialien und
energiesparende Technologien ein. (Siehe auch JBmhaftungsrisiko®)
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Allgemeine Geschéftsrisiken

Zinsanderungsrisiko: Risiken aus der VeranderursgZilesniveaus bestehen im Wesentlichen bei larigieis Fremdfinan-
zierungen. Zur Reduzierung des Zinsanderungsrisktg CA Immo International einen Mix aus landfgen Zinsbindun-
gen und variabel verzinsten Krediten ein. Bei danabel verzinsten Krediten werden auch derivateafZinstrumente
(Zinsswaps) abgeschlossen, die jedoch nur zur &iofevon Zinsanderungsschwankungen abgeschlossalenveAuch
diese Finanzinstrumente kdnnen Wertanderungenliegien. Als Referenzwert fiir die Zinssatz-Swapsdgr Euribor, der
jedoch deutlich zurtickging, sodass die BarwerteS¥esp Kontrakte negativ wurden. Es handelt sicredabm Grof3teil
um ein nicht zahlungswirksames BewertungsergeBfiiserkennbare Risiken sind ausreichend Ruckstpiumgebildet.

Veranlagungsrisiko: CA Immo International veranlagm 31.12.2009 liquide Mittel ausschlieRlich amde®rkt (Tag-
geld), wodurch allfalligen Bonitats- und Liquidiséisiken von Wertpapieremittenten sowie dem mit \deranlagung in
Wertpapiere typischerweise verbundenem Kursrisikgebeugt wird.

Wahrungs- und Wahrungsanderungsrisiken: Aufgrundloheestitionstatigkeit im Ausland ist das Manageinder Wah-
rungsrisiken ebenfalls ein wesentlicher Teil desik®imanagements. Wechselkurshewegungen kénnenibdoMerungen
in Fremdwahrungen und aus bestehenden Finanziarund¢S-Dollar und Tschechischer Krone ergebnissark werden.
Nicht zahlungswirksame Auswirkungen auf das Konegsgabnis kénnen aus der Umrechnung der in lokalénrahg ge-
fuhrten Einzelabschliisse von Gesellschaften reseitj die nicht im Euro-Raum ansassig sind. Darasteffit CA Immo
International beim Erwerb von Immobilien in Ost-duSiidosteuropa auf der Bindung der Mieten an eiagw#hrung.
Kredite werden in jener Wéahrung aufgenommen, dighalem jeweiligen Mietvertrag zugrunde liegt. Aufigd der stark
schwankenden osteuropaischen Wahrungen werdenrigggiimgange in lokaler Wahrung — ausgenommen Bekisten,
die auch in lokaler Wahrung abzufiihren sind — utatliar nach Einlangen in Euro konvertiert.

Liquiditatsrisiko: Das Liquiditatsrisiko der CA Inmoninternational besteht darin, dass finanzielle bitetlichkeiten im
Zeitpunkt ihrer Falligkeit nicht beglichen werdedinkaten. Grundlage der Steuerung der Liquiditatiagdter die Sicherstel-
lung von ausreichend finanziellen Mitteln zur Begfeing falliger Verbindlichkeiten. CA Immo Interi@abal beugt solchen
Engpéassen durch eine ausgepragte Liquiditatsplanndg-sicherung vor, um unnétige Verlustpotentiade Risiken zu
vermeiden. Kredite werden — dem Anlagehorizontfimobilien entsprechend — Giberwiegend langfristigesschlossen.
Steuerrechtsanderungsrisiko: Die nationalen Stgsierse in den Zielmarkten der CA Immo Internatiosiad laufenden
Anderungen unterworfen. Alle relevanten Diskussipued Entscheidungen der nationalen Gesetzgebeewdwontinuier-
lich in Zusammenarbeit mit international tatigerrd&ern beobachtet. Dennoch sind aul3erordentliairaadige oder nach-
haltige zusétzliche Steuerbelastungen durch siderade Rechtslagen ein stetes Ertragsrisiko.

Finanzinstrumente
Die CA Immo International AG verwendete im Jahr 2@@ine derivativen Finanzinstrumente.

Zweigniederlassungen
Der Firmensitz der CA Immo International AG istWien. Es bestehen keine Zweigniederlassungen.

Beteiligungen und Fonds

Bereits 2006 wurde begonnen, die CA Immo Gruppéetiezu einem regional und inhaltlich breiter awdtgiten Immobi-
lienkonzern umzubauen. Erster Schritt war der Bjasng CA Immo International, es folgten der ErwerieeBeteiligung
am Wiener Immobilien Entwickler UBM Realitatenentklung AG und die Grindung des Spezialfonds flrjdktent-

wicklungsaktivitaten in Osteuropa. Ziel dieser Nagrichtung waren eine breitere Risikostreuung —oddwegional als
auch durch Einbindung institutioneller Drittinvesto —, die Nutzung von Ertragspotenzialen im Prejetwvicklungsge-
schaft und letztendlich auch das Anbot einer gréfR&fielfalt an Veranlagungsmaoglichkeiten fur untdiedlichste Inves-
torengruppen.

CA Immo New Europe Property Fund

In diesem Projektentwicklungsfonds konzentriert [B#no International seit Anfang 2007 ihre Entwickiygprojekte. Der
Fonds ist nach luxemburgischem Recht in Form eBI€AR (Societé d’Investissement en Capital a Risdwastruiert,

die Veranlagungsstrategie des Fonds ist auf ImnesbEntwicklungsprojekte in den Regionen Ost- uridid&teuropas
ausgerichtet. 60% der Anteile an dem Fonds werdender CA Immo International gehalten, die verldeitben 40% ent-
fallen auf vier institutionelle Investoren im Inndi Ausland. Die geplante Laufzeit des Fonds, dereioer Tochtergesell-
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schaft der CA Immo International gemanagt wird régt insgesamt sieben Jahre (mit Verlangerungsuotigliten). Die
Commitment Periode, innerhalb der neue Projektgegjangen werden kénnen, endete mit 31.12.2009.

Das urspriinglich angestrebte Gesamtvolumen dessHoetidug 1 Mrd. €, wovon 400 Mio. € als Eigenkdpitar Verfi-
gung gestellt werden sollten. Aufgrund der geamsteMarktgegebenheiten wurde die Investitionstatigiegeniber den
urspringlichen Planen jedoch deutlich reduzierty.im Einvernehmen mit den Mitgesellschaftern béssden, nur die
bereits in Umsetzung befindlichen Entwicklungspktgefortzufiihren, sodass bis zum 31.12.2009 nud rin Drittel des
Maximalbetrages tatsachlich abgerufen wurde. DaBdgeich der Immobilienentwicklung von den Verweden auf den
Immobilienmarkten in Ost- und Sidosteuropa besangetroffen wurde, mussten auch 2009 bei zahirei€rejekten die
urspriinglichen Annahmen Uberarbeitet und darautteEsd Wertkorrekturen sowie bilanzielle Vorsorgersignifikanter
Hoéhe getroffen werden. Das Portfolio des Fondstveis Bilanzstichtag einen Bilanzwert von rund T1Wjo. € auf. Ak-
tuell befinden sich drei Projekte in Umsetzung; z@mjekte wurden kiirzlich fertig gestellt (Dunar@ar, Sava City).

Beteiligung UBM

CA Immo International ist mit 25 % plus vier AktigSperrminoritat) am boérsenotierten Wiener ImmeiHEntwickler
UBM Realitatenentwicklung AG beteiligt. UBM stelhit ihrer ausgewiesenen Entwicklungsexpertise inlEE&&aum eine
ideale Erganzung fur CA Immo International und gdiini die CA Immo Gruppe dar. Das gemeinsame Ptqjekleczki

Business Park" in Warschau schreitet ziigig voranOktober 2009 wurde Dachgleiche beim ersten Banlmeilits gefeiert,
die Fertigstellung des Gebaude-Komplexes auf degesamt 14 Hektar grol3en Grundstick ist fir 20ptage UBM ist

auch in St. Petersburg beim Projekt ,Airport City Betersburg” mit Kapital, vor allem aber wegerethKnow-hows als
Projektentwickler beteiligt.

Aus der Beteiligung an der UBM ist CA Immo Interinatl 2009 eine Dividende fur das Jahr 2008 in Hade 825,0 Tsd.

€ zugeflossen, das entspricht einer Rendite aufeitagesetzte Kapital von 3 %. Der UBM-Konzern varaeete per

30.9.2009 mit 205,9 Mio. € einen um 28,9 Mio. €iggeren Umsatz als im Vorjahr, das Ergebnis lagen ersten neun
Monaten 2009 bei 7,1 Mio. € (2008: 14,0 Mio. €)r Bas Jahr 2010 rechnet UBM mit einem weiteren Béog von Um-

satz und Ergebnis. Hauptaktionar von UBM ist — meGA Immo International — der Porr-Konzern mit 41.%.

Offene Rechtsstreitigkeiten
Die Gesellschaft ist in mehrere Rechtsverfahrendaudaufenden Geschaftstatigkeit involviert. Jeln@/ahrscheinlichkeit
einer Inanspruchnahme wurde mit Riickstellungenesorgt.

Im Berichtszeitraum wurde gegen die CA Immo Intéomal AG aul3ergerichtlich eine Schadenersatzfamigin der HO-
he von rd. Tsd. € 22.000,0 geltend gemacht, dieglausSicht der CA Immo International AG jedoch tibkrechtigt ist. Da
aus derzeitiger Sicht eine tatsachliche Inanspraiome nicht wahrscheinlich ist, wurde in diesem frsanhang keine bi-
lanzielle Vorsorge getroffen.

Finanzielle und nicht-finanzielle Leistungsindikataen

Den strategischen Mittelpunkt der unternehmerischétigkeit der CA Immo International bildet die haaltige Steige-
rung des Unternehmenswerts. Zentrale finanzielistiuvegsindikatoren (Kennzahlen) sind dabei ein Gges Instrument,
um die wesentlichen Faktoren, die zu einer nacigeaitSteigerung des Unternehmenswerts beitrageidentifizieren und
fur Zwecke eines Value Managements messbhar zu mageatraler finanzieller Leistungsindikator isetbei der auf das
eingesetzte Eigenkapital erwirtschaftete Ertrage{RoReturn on Equity). Ziel ist es, einen Wert hthle die kalkulatori-
schen Eigenkapitalkosten (welche wir mittelfristiit rund 9,0 % annehmen) zu erzielen und damit Stader Value zu
generieren. Der Return on Equity des Jahres 2@@fgrund der deutlichen Abwertungen des Immotwermogens stark
negativ — das Ziel konnte somit in diesem Jahrtrécteicht werden. Wir sind jedoch zuversichtlidass hinsichtlich der
marktbedingten Abwertungen des ImmobilienvermogtiasTalsohle erreicht wurde und wir somit mittedfig wieder ei-
nen adaquaten Return on Equity erzielen werdenddWeitere quantitative Faktoren zur Messung urdesung des fir
unsere Aktiondre nachhaltig erwirtschafteten Edrsigd die Entwicklung des NAV je Aktie, der OpératCash Flow je
Aktie, sowie der Return on Capital Employed (ROQE{Y der Economic Value Added (EVA):
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Value Kennzahlen der CA Immo International Gruppe

2009 2008 2007
NAV P /Aktie € 9,3 12,2 14,9
Veranderung NAV / Aktie % -23,5 -18,3 11,4
Operativer CF / Aktie € 0,54 0,52 0,47
RoE? in % % -26,3 -16,4 11,1
ROCE?in % % Negativ  Negativ 9,9
EVA 9 Mio. € Negativ  Negativ 16,6

1) Net Asset Value: Eigenkapital ohne Minderheitsaa

2) Return On Equity (Eigenkapitalrentabilitat) =rkaernergebnis nach Minderheiten / @ EigenkapitahéoMinderheitsanteile)

3) Return On Capital Employed (ROCE) = Nettorendité das eingesetzte Kapital: ROCE= Net Operafirait After Tax (NOPAT) / Capital Em-
ployed

4) EVA (Economic Value Added) ist eine eingetragéferke von Stern Stewart & Co; EVA = Capital Empdy* (ROCE — WACC); WACC 2009 =
6,63 % = @ gewichtete Kapitalkosten fur Fremd- &gkenkapital

Bei der CA Immo International AG steht die Eigenkalpguote als wesentlicher Faktor im Vordergrunée Bigenkapital-
quote bildet den Anteil des Eigenkapitals an desdB@finanzierung der Gesellschaft ab und ist eisewticher Beurtei-
lungsfaktor fur die Kreditwirdigkeit eines Unternedns.

Value Kennzahlen der CA Immo International AG

2009 2008 2007

Eigenkapitalquote % 94,4 98,8 99,2

Da die Finanzkennzahlen letztendlich den Erfolgstddlen, den wir in unserem operativen Immobiliesuipéift erzielen,
sind diesen Kennzahlen eine Reihe von sonstight direkt finanziell quantifizierbaren Leistungsindikatoren vorge-
lagert, die zur Messung und Steuerung des opena@eschaftsverlaufs wesentlich sind:
» Leerstandsrate und Durchschnittsmiete
Gute Wirtschaftsdaten fordern den Bedarf an gevwarigenutzten Flachen, beleben die Bautatigkeit ded
Immobilienmarkt. Zyklisch auftretende Abweichungean Angebot und Nachfrage schlagen sich im Auslas-
tungsgrad und bei den erzielbaren Mietpreisen niddmerstandsrate und Durchschnittsmiete im Zdawér
sind wichtige Indikatoren sowohl hinsichtlich Quatiund erfolgreicher Bewirtschaftung eines Poidfolals
auch fur die Fahigkeit auf Konjunktureinflisse gerecht zu reagieren.
e Standortqualitat
Die Qualitat von Standorten ist ein wesentlichegefium fiir die Vermarktung von Immobilien. Insbesiere
die Erreichbarkeit eines Standortes (Infrastruk@p)elt eine entscheidende Rolle. Veranderungeden
Standortqualitét erfolgen schleichend und werdéh meben dem Preis auch am Schwierigkeitsgrad einer
Neuvermietung spurbar.
» Lokale Prasenz
Fur die effiziente Bearbeitung sehr unterschiedliategionale Markte sind lokales Wissen und Manhikgis-
se ausschlaggebend. Daher stitzt sich die CA Inmeoniational auf eigene Biros in Belgrad, Budap#st,
karest und Warschau.
e Know How und Synergien
Der Wettbewerbsvorteil von CA Immo Internationabiest auf dem lokalen Marktverstéandnis der opeeativ
Mitarbeiter und der Nutzung von Synergien in deugpe insbesondere in der Projektentwicklung undein
Vermarktung der Immobilien.
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Mitarbeiter

Zum 31.12.2009 beschéftigte die Gesellschaft 1&Mdaiter (2008: 22). Weitere Mitarbeiter sind inzslnen Tochterge-
sellschaften beschéftigt. Die Agenden der CA Imnternational Gruppe werden Gberwiegend zentral Wiemer Firmen-

sitz aus gesteuert. Die Mitarbeiter der Funktionsiche Investor Relations, Unternehmenskommunikatiinanz- und
Rechnungswesen, Controlling, Recht und Personaksdwnd Organisation sind bei der CA Immobilienldgen AG an-
gestellt und nehmen ihre Aufgaben fir beide Geswlfen wahr. Die Kosten hierfiir werden bedarfsgjgrauf die beiden
Gesellschaften aufgeteilt, Synergien zwischen daden Gesellschaften kdnnen somit kosteneffizieatirgenommen und
geniitzt werden. Die Bereiche Asset und Investmesmtddement sowie das Beteiligungsmanagement werdsk th den

beiden Gesellschaften getrennt betreut, die Hausemg, Projektsteuerung, Buchhaltung und FacMignagement der
osteuropéischen Bestandsimmobilien werden vorORdlen, Ungarn, Serbien und Rumanien durch Iokathtergesell-
schaften abgedeckt. Mitarbeiter der CA Immo Intdomal sind in Personalunion auch fir CA Immo Neurdpe in Ge-
schéaftsfiihrerfunktion tatig und bringen mit ihreeams das in dieser Funktion erforderliche Know Howlas Manage-
ment des Spezialfonds ein.

Ausblick 2010

Kurzfristig kann mit verhaltenem Optimismus in dahr 2010 gegangen werden. Die unmittelbare Kwgesie 2009 ge-
pragt hat, ist weitgehend Gberwunden, es werdedewripositive Wachstumsraten erwartet. Allerdingsrtz dieser spir-
baren Stabilisierung des wirtschaftlichen Umfelds mittelfristige Zukunft mit einer Vielzahl von ken behaftet. So be-
ruht der aktuelle Aufschwung zu nicht unwesentlicAeilen auf staatlichen UnterstiitzungsmafRnahmeerzeit ist noch
nicht absehbar, wie die Wirtschaft auf eine Beemdigdieser Mal3nahmen reagieren wird. Mittelfristigssen auch die in
Folge der Unterstiitzungsmal3nahmen gestiegeners\&esthuldungen in Angriff genommen werden. Einaueh aus
Sicht der Immobilienwirtschaft — wesentliche Fradi in diesem Zusammenhang zunehmend an Bedegawignt, ist
die kiinftige Zins- und Inflationsentwicklung. Zwaeisen in diesem Punkt die Prognosen grol3e Baridbrauf, langfris-
tig ist jedoch nicht damit zu rechnen, dass dasedliet Umfeld mit historisch niedrigen Zinsniveauslwe-facto nicht exi-
stenter Inflation nachhaltig Bestand haben wird.

Forschung, Entwicklung und Umweltbelange

In der CA Immo International orientieren sich Fdnsag und Entwicklung in allen operativen Einheiggenden unmittelba-
ren pragmatischen Erfordernissen der taglichen l@distatigkeit. Zentrale externe Themen sind dierisive Marktbeo-
bachtung und -analyse hinsichtlich regionaler Wstieiede im Bereich Wirtschaftslage, StandortmanagéniRecht und
Steuern, die aus dem standigen Kontakt mit Anatystgvorgehenden Erkenntnisse sowie systematisohl/gen im Kon-

takt mit Aktionaren und Vertriebsmitarbeitern. Diaeil hinaus fokussiert CA Immo International deneBgr Forschung
und Entwicklung auf die nachhaltige Entwicklung Maegenschaften. Qualitatsorientierte Projektentiicg ist eine der
Saulen der Gesellschaft und orientiert sich nelmnMahl des Standorts, der Architektur und Ausstasqualitéat auch an
der Nachhaltigkeit und Energieeffizienz der BauweBas Ziel dieser Zusammenfiihrung von AnalyseMimktanforde-

rungen und deren Prufung auf Vereinbarkeit mit mészther Machbarkeit und wirtschaftlicher Effizieist, den Wert der
Immobilien langfristig zu sichern und den sich knd verandernden Bediirfnissen der Nutzer bestnidglicentsprechen.
In ihrer Eigenschatt als Projektentwickler setzt @mo International, wo immer mdéglich, umweltvegtidhe Materialien

und energiesparende Technologien ein.

Nachtragsbericht
Seit dem Bilanzstichtag gab es keine wesentliclreigkisse, die nicht bereits im Jahresabschlusssrivurden.

Wien, am 2. Marz 2010

Der Vorstand

%M | muu\ Z‘“ e ﬁ“"“

Mag. Wolfhard Fromwald Dr. Bruno Ettenauer BernhdrdHansen



UNEINGESCHRANKTER BESTATIGUNGSVERMERK

Bericht zum Jahresabschluss
Wir haben den beigefligten Jahresabschluss der

CA Immo International AG,
Wien,

fur dasGeschéftsjahr vom 1. Janner 2009 bis zum 31. Dezem2009unter Einbeziehung der Buchfuhrung
gepruft. Dieser Jahresabschluss umfasst die Bianz 31. Dezember 2009, die Gewinn- und Verlustrengn
fur das am 31. Dezember 2009 endende Geschaftgjalie den Anhang.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fir denhlasabschluss
und die Buchfiihrung

Die gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft sind die Buchfihrung sowie fur die Aufstellung eines
Jahresabschlusses verantwortlich, der ein moglipsiseues Bild der Vermdgens-, Finanz- und Erteagsider
Gesellschaft in Ubereinstimmung mit den osterrsichén unternehmensrechtlichen Vorschriften verhitte
Diese Verantwortung beinhaltet: Gestaltung, Umsedzund Aufrechterhaltung eines internen Kontrolisyss,
soweit dieses fur die Aufstellung des Jahresabsehiiund die Vermittlung eines maoglichst getreuidaeB der
Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellsalef Bedeutung ist, damit dieser frei von weseh#n
Fehldarstellungen ist, sei es auf Grund von behbigten oder unbeabsichtigten Fehlern; die Auswaid
Anwendung geeigneter Bilanzierungs- und Bewerturgboden; die Vornahme von Schatzungen, die unter
Berucksichtigung der gegebenen Rahmenbedingungmmassen erscheinen.

Verantwortung des Abschlusspriifers und Beschreibuwan Art
und Umfang der gesetzlichen Abschlussprifung

Unsere Verantwortung besteht in der Abgabe eingfiRgsurteils zu diesem Jahresabschluss auf derdzge
unserer Prufung. Wir haben unsere Priifung unterciBeag der in Osterreich geltenden gesetzlichen
Vorschriften und Grundsatze ordnungsgemafer Abssphiifung durchgefuhrt. Diese Grundséatze erfordern,
dass wir die Standesregeln einhalten und die Pgiorplanen und durchfiihren, dass wir uns mit kihemder
Sicherheit ein Urteil dartber bilden kdnnen, ob #tresabschluss frei von wesentlichen Fehldarsgeh ist.

Eine Priifung beinhaltet die Durchfihrung von Prgghandlungen zur Erlangung von Prifungsnachweisen
hinsichtlich der Betrage und sonstigen Angabenahrelsabschluss. Die Auswahl der Prifungshandlulggn

im pflichtgeméRen Ermessen des Abschlussprifersr uBgricksichtigung seiner Einschatzung des Risikos
eines Auftretens wesentlicher Fehldarstellungen,eseauf Grund von beabsichtigten oder unbeabgieinti
Fehlern. Bei der Vornahme dieser RisikoeinschatAweicksichtigt der Abschlussprifer das interne tkaia
system, soweit es fur die Aufstellung des Jahretdibsses und die Vermittlung eines mdglichst getneildes

der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Geselfs von Bedeutung ist, um unter Bertcksichtigaieg
Rahmenbedingungen geeignete Prifungshandlungeruliegen, nicht jedoch um ein Prifungsurteil Uber di
Wirksamkeit der internen Kontrollen der Gesellstlefzugeben. Die Prifung umfasst ferner die Bdurigi

der Angemessenheit der angewandten Bilanzierungs-Bewertungsmethoden und der von den gesetzlichen
Vertretern vorgenommenen wesentlichen Schéatzungemies eine Wirdigung der Gesamtaussage des
Jahresabschlusses.



Wir sind der Auffassung, dass wir ausreichende garignete Prifungsnachweise erlangt haben, sodasseu
Priufung eine hinreichend sichere Grundlage fiir uRséfungsurteil darstellt.

Prufungsurteil

Unsere Prifung hat zu keinen Einwendungen geféuft.Grund der bei der Prifung gewonnenen Erkensénis
entspricht der Jahresabschluss nach unserer Bendeden gesetzlichen Vorschriften und vermitteh e
moglichst getreues Bild der Vermdgens- und Finagelder Gesellschaft zum 31. Dezember 2009 sowie der
Ertragslage der Gesellschaft fir das Geschéftsymion 1. Janner 200®is zum 31. Dezember 2009 in
Ubereinstimmung mit den dsterreichischen GrundsébzénungsmaRiger Buchfiihrung.

Aussagen zum Lagebericht

Der Lagebericht ist auf Grund der gesetzlichen wlariften darauf zu prufen, ob er mit dem Jahredass in
Einklang steht und ob die sonstigen Angaben im bageht nicht eine falsche Vorstellung von der Laige
Gesellschaft erwecken. Der Bestatigungsvermerk dath eine Aussage dariiber zu enthalten, ob der
Lagebericht mit dem Jahresabschluss in Einklariy sted ob die Angaben nach § 243a UGB zutreffen.

Der Lagebericht steht nach unserer Beurteilung imkleBng mit dem Jahresabschluss. Die Angaben gemanR
§ 243a UGB sind zutreffend.

Wien, am 2. Marz 2010

KPMG
Wirtschaftsprufungs- und Steuerberatungs GmbH

Mag. Walter Reiffenstuhl ppa Mag. Nikolaus Urschler
Wirtschaftsprifer Wirtschaftsprufer

Die Veroffentlichung oder Weitergabe des Jahreddbsses mit unserem Bestatigungsvermerk darf ndem
von uns bestéatigten Fassung erfolgen. Dieser Bgstéjsvermerk bezieht sich ausschlieRlich auf den
deutschsprachigen und vollstandigen Jahresabscbéms Lagebericht. Fir abweichende Fassungen s$nd d
Vorschriften des § 281 Abs 2 UGB zu beachten.



ERKLARUNG DES VORSTANDES GEMASS §82 ABS. 4 BORSEGESETZ

Der Vorstand bestétigt nach bestem Wissen, dassndeéinklang mit den maf3gebenden Rechnungsleguangtastds aufge-
stellte Jahresabschluss der CA Immo Internatioizalef méglichst getreues Bild der Vermdgens-, Finaimd Ertragslage
des Unternehmens vermittelt und dass der Lageheatah Geschéaftsverlauf, das Geschéaftsergebnis ienage des Un-
ternehmens so darstellt, dass ein mdglichst getrBild von der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslegesteht, und dass
der Lagebericht die wesentlichen Risiken und Ungsisiten beschreibt, denen die CA Immo Internatid@ausgesetzt

Ist.

Wien, am 2. Marz 2010

Der Vorstand

%MOL | | Z* Ll ﬁ«---ﬁ

Mag. Wolfhard Fromwald Dr. Bruno Ettenauer BernhidrdHansen





