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CA Immo International AG, Wien

Bilanz zum 31. Dezember 20(

Aktiva

A. Anlagevermdgen
I. Sachanlagen
Andere Anlagen, Betriebs- und
Geschéftsausstattung

[I. Finanzanlagen

1. Anteile an verbundenen Unternehmen
Anteile an Unternehmen, mit denen

2. Beteiligungsverhéltnis besteht

3. Anzahlungen auf Anteile an verbunder
Unternehmen

4. Ausleihungen an verbundene Unternehmen

5. Ausleihungen an Unternehmen mit denen
Beteiligungsverhaltnis besteht

6. Sonstige Ausleihungen

B. Umlaufvermdgen
I. Forderungen
1. Forderungen gegeniber verbundenen
Unternehmen
2. Forderungen gegenlber Unternehmen mit d
ein Beteiligungsverhaltnis besteht
3. Sonstige Forderungen

Il. Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten

C. Rechnungsabgrenzungsposten

Beilage I/1

31.12.2008 31.12.2007
EUR TEUR

124.120,86 58,7

205.107.393,8212.385,1
1.526.787,02 656,2

200.000,00 7.203,5
89.6734821, 92.239,7

9.613.404,55 29.347,8
0,00 16.707,2

306.120.906,83 358.519,5

306.245.027,69 358.578,2

20.543.757,52 .80%4

7.007.686,02 51,1
546.015,95 5.078,8

28.097.459,49 66.935,3
8a885405,56 72.680,9

110.765.865,05 139.616,2

86.069,81 66,5

417.096.962,2 498.260,!
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Passiva
31.12.2008 31.12.2007
EUR TEUR
A. Eigenkapital
I. Grundkapital 315.959.906,95 315.959,9
Il. Kapitalriicklagen
1. Gebundene 96.261.015,14 159.905,1
[ll. Bilanzgewinn
davon Gewinnvortrag: EUR 3.256.784,55; 0,00 18.468,1

Vorjahr: Gewinnvortrag TEUR 1.743,27

412.220.922,09 494.333,1

B. Rickstellungen

1. Ruckstellungen fir Abfertigungen 2.706,00 2,2
2. Sonstige Ruckstellungen 3.145.659,30 1.184,1
3.148.365,30 1.186,3

C. Verbindlichkeiten
1. Verbindlichkeiten aus Lieferungen

und Leistungen 153.805,72 278,9
2. Verbindlichkeiten gegentiber verbundenen

Unternehmen 674.145,59 1.633,40
3. Verbindlichkeiten gegeniiber Unternehmen, mit 182,40 0,00

denen ein Beteiligungsverhaltnis besteht
3. Sonstige Verbindlichkeiten 797.243,85 829,2

davon aus Steuern: EUR 3.443,34
Vorjahr: TEUR 3,5

davon im Rahmen der sozialen Sicherheit:
EUR 31.096,47; Vorjahr: TEUR 28,9

1.727.675,16 2.741,5
417.096.962,F 498.260,!

Haftungsverhéaltnisse aus Garantien 130.592,00 103.617,0



CA Immobilien Anlagen Aktiengesellschaft, Wien

Gewinn- und Verlustrechnung fir das Geschéftsjahr BO€

1. Umsatzerldse
2. Sonstige betriebliche Ertréage

a) Ertrage aus dem Abgang vom Anlagevermdgen

mit Ausnahme der Finanzanlagen

b) Ertrage aus der Auflésung
von Ruckstellungen

c) Ubrige

3. Personalaufwand

a) Lohne

b) Gehalter

¢) Aufwendungen fur Abfertigungen und
Leistungen an betriebliche
Mitarbeitervorsorgekassen

d) Aufwendungen flr Altersversorgung

e) Aufwendungen fiir gesetzlich vorgeschriebene

Sozialabgaben sowie vom Entgelt abhangige
Abgaben und Pflichtbeitrage
f) Sonstige Sozialaufwendungen
4. Abschreibungen auf immaterielle Gegenstéande
des Anlagevermdgens und Sachanlagen
davon auRerplanmafige Abschreibungen
geman § 204 Abs 2 UGB:

EUR 22.511.363,70; Vorjahr: TEUR 1.670,78

5. Sonstige betriebliche Aufwendungen
a) Steuern
b) Ubrige
6. Zwischensumme ausZ 1 bis5 (Betriebsergebnis)
7. Ertrége aus Beteiligungen
davon aus verbundenen Unternehmen:
EUR 976.100,30,00; Vorjahr: TEUR 0
8. Ertrége aus anderen Wertpapieren und
Ausleihungen des Finanzanlagevermdgens
davon aus verbundenen Unternehmen:

EUR 8.436.685,53; Vorjahr: TEUR 5.843,50

9. Sonstige Zinsen und &ahnliche Ertrage
davon aus verbundenen Unternehmen:
EUR 2.646.036,58; Vorjahr: TEUR 2.353,9
10. Ertrage aus dem Abgang von Finanzanlagen
und Wertpapieren des Umlaufvermégens
11. Aufwendungen aus Finanzanlagen und aus
Wertpapieren des Umlaufvermdgens
davon:
a) Abschreibungen: EUR 68.811.794,70;
Vorjahr: TEUR 4.000,0
b) Aufwendungen aus verbundenen
Unternehmen: EUR 55.965.532,83;
Vorjahr: TEUR 4.000,0
11. Zinsen und ahnliche Aufwendungen
davon betreffend verbundene Unternehmen:
EUR 18.513.851,28/orjahr: TEUR 2.575,2
12 Zwischensumme aus Z 7 bis 11 (Finanzergebnis)
13. Ergebnis der gewdhnlichen Geschéftstatigkeit
14. AuRRerordentliche Ertréage
15. AulRerordentliches Erebnis
16. Steuern vom Einkommen
17. Jahresfehlbetrag /-Uberschuss
18. Auflésung unversteuerter Ricklagen
a) Sonderposten fir Investitionszuschusse
19. Auflésung ungebundene Kapitalriicklage
20. Auflésung von Gewinnriicklagen
21. Gewinnvortrag aus dem Vorjahr
22. Bilanzgewinn

Beilage Il
2008 2007
EUR EUR TEUR TEUR
28.161.717,71 27616,5
19.311,21 15.420,8
104.968,00 32,6
2.841.834,08 2.966.113,29 5.486,0 20939,4
-16.804,17 -31,7
-3.549.903,52 -4.815,0
-333.377,25 -293,9
-100.063,12 -1152
-701.842,73 -689,8
-82.439,40 -4.784.43091 -17,3 -5962,9
-31.974.320,94 -11207,9
-350.456,86 -7.118,7
-19.640.082,72 -19.990.539,58  -40.359,7 -47478,3
-25.621.459,71 -16093,2
976.100,30 0,0
8.436.685,53 5843,5
5.447.797,80 0,0 5874,5
41.324,89 0,0 1797,8
-78.697.570,09 -8240,8
-99.042.675,99 -19159,7
-162.838.337,56 -13884,8
-188459.797,27 -29978,0
0,00 3397,3
0,00 3397,3
6.799.089,43 2045,7
-181.660.707,84 -24534,9
2.333,16 2,3
161.831.291,87
19.826.756,66 24490,0
326,15 42,9
0,00 0,3
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Anhang fur das Geschaftsjahr 2008

A. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden
Der Jahresabschluss wurde nach den Vorschriften des 6sterreichischen Unternehmensgesetzbuches

(UGB) aufgestellt.

1. Anlagevermégen

Sachanlagen
Die Sachanlagen werden zu Anschaffungs- oder Herstellungskosten vermindert um planmaRige Abschrei-

bungen, soweit abnutzbar, und aul3erplanméafige Abschreibungen, soweit notwendig, angesetzt.

Die planmafigen Abschreibungen werden linear vorgenommen, die Abschreibungsdauer entspricht der
betriebsgewdhnlichen Nutzungsdauer. Auf Zugange in der ersten Hélfte des Geschaftsjahres wird die volle
Jahresabschreibung, auf Zugange in der zweiten Hélfte die halbe Jahresabschreibung verrechnet.

Bei der Betriebs- und Geschéftsausstattung wird eine Nutzungsdauer von 5 Jahren zugrunde gelegt.

Finanzanlagen
Die Anteile an verbundenen Unternehmen und Anzahlungen auf diese sind zu Anschaffungskosten,

vermindert um erforderliche aul3erplanmafige Abschreibungen, und die Ausleihungen zu Anschaffungs-
kosten, vermindert um erfolgte Riickzahlungen, bilanziert.

AuBerplanmaRige Abschreibungen werden nur dann vorgenommen, wenn voraussichtlich dauerhafte
Wertminderungen eingetreten sind.

Zu Pfandrechten siehe B.1.7.
2.  Umlaufvermégen

Die Forderungen sind zum Nennwert bewertet, erkennbare Ausfallsrisken werden durch individuelle Abwer-
tungen beriicksichtigt.

3. Rickstellungen und Verbindlichkeiten

Die Ruckstellungen fiir Abfertigungen betragen 76,20 % (Vorjahr: 65,31 %) der am Bilanzstichtag
bestehenden fiktiven, gesetzlichen Abfertigungsverpflichtungen. Die Berechnung erfolgt nach der in der
internationalen Rechnungslegung anerkannten PUC-Methode unter Zugrundelegung eines Rechnungszins-
satzes von 5,75 % und kinftigen Bezugserhéhungen von 2 % fir Angestellte sowie einer Inflationsab-
geltung von 2 % und ohne Beriicksichtigung eines Fluktuationsabschlages.

Die sonstigen Riickstellungen werden unter Bedachtnahme auf den Grundsatz der Vorsicht in Hohe der
voraussichtlichen Inanspruchnahme gebildet. Sie bertcksichtigen alle erkennbaren Risken und der Hohe
nach noch nicht feststehende Verbindlichkeiten.

Verbindlichkeiten sind mit ihrem Rickzahlungsbetrag unter Bedachtnahme auf den Grundsatz der Vorsicht
bilanziert.

4.  Angabe der Wahrungsumrechnung

Fremdwahrungsforderungen werden zum Anschaffungskurs bzw. zum niedrigeren Geldkurs am Bilanz-
stichtag bewertet. Fremdwahrungsverbindlichkeiten werden zum Anschaffungskurs bzw. zum hdheren
Briefkurs am Bilanzstichtag bewertet.



CA Immo International AG, Wien Beilagell1/2

B. Erlauterungen zur Bilanz und Gewinn- und Verlust  rechnung
1. Erlauterungen zur Bilanz
1.1 Anlagevermégen

Die Aufgliederung und Entwicklung des Anlagevermogens ist im Anlagenspiegel (Anlage 1) dargestellt.

Finanzanlagen
(siehe Anlage 2: Angaben zu Beteiligungsunternehmen)

Der Buchwert der Anteile an verbundenen Unternehmen betragt 205.107 TEUR (Vorjahr: 212.365 TEUR).
Der Buchwert der Anteile an assoziierten Unternehmen betragt 1.527 TEUR (Vorjahr: 656 TEUR). Die Zu-
gange resultieren im Wesentlichen aus Beteiligungsankaufen und Kapitalerhhungen bzw. Zuschissen. Im
Geschaftsjahr wurden aul3erplanméaRige Abschreibung in Hohe von 49.288 TEUR (Vorjahr: 5.101 TEUR)
vorgenommen.

Unter der Position Anzahlungen auf Anteile an verbundenen Unternehmen in Héhe von 200 TEUR (Vorjahr:
7.203 TEUR) werden Anzahlungen fir ein Beteiligungsunternehmen ausgewiesen. Im Geschéftsjahr
wurden auRerplanmafiige Abschreibungen in Héhe von 5.003 TEUR (Vorjahr: 0 TEUR) vorgenommen.

Ausleihungen an verbundene Unternehmen gliedern sich wie folgt:

31.12.2008 31.12.2007

TEUR TEUR

CA Immo Holding Hungary Kft 6.899 27.199
R 70 Invest Budapest Kft 20.604 21.944
K&K Investment S.R.L. 4.602 15.936
2P s.r.o. 12.556 0
ECM Airport Center a.s. 17.850 2.558
Andere unter TEUR 10.000 27.162 24.603

89.673 92.240

Ausleihungen an assoziierten Unternehmen gliedern sich wie folgt:

31.12.2008 31.12.2007

TEUR TEUR
Triastron Investments Limited 4,294 22.720
Soravia Center OU 1.574 2.883
Poleczki Business Park 3.245 3.245
H1 Hotelentwicklungs GmbH 500 500
9.613 29.348

Im Geschéftsjahr wurden auRerplanméRige Abschreibungen in H6he von 23.763 TEUR (Vorjahr: 0 TEUR)
vorgenommen.

Sonstige Ausleihungen
Dieser Posten umfasste langfristige Darlehen an Dritte.
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12

13

14

15

Umlaufvermdgen

Forderungen gegeniber verbundenen Unternehmen und Beteiligungsunternehmen

31.12.2008 31.12.2007

TEUR TEUR

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
(laufende Verrechnungen an Tochtergesellschaften) 1.493 2.540
Gegebene kurzfristige Darlehen inklusive Zinsen
(davon gegeniiber Beteiligungsunternehmen 6.860 TEUR; Vorjahr: 51 TEUR) 16.698 9.085
Sonstige Forderungen
(davon gegenuber verbundenen Unternehmen 4.650 TEUR 4.650 0
Forderungen aus Gewinnausschittungen 3.850 4.618
Forderungen aus Steuerumlagen 860 1.103
Zahlungen fir geplante Kapitalerhéhungen 0 44.511

27.551 61.857

Die gegebenen kurzfristigen Darlehen inkl. Zinsen wurden in Hohe von 142 TEUR (Vorjahr: 0 TEUR)
wertberichtigt.

Die Forderungen gegeniiber verbundenen Unternehmen und Beteiligungsunternehmen haben — wie im
Vorjahr — eine Restlaufzeit bis zu einem Jahr.

Die sonstigen Forderungen betragen 546 TEUR (Vorjahr: 5.079 TEUR). Der hohe Vorjahreswert resultiert
insbesondere aus einer Zinsforderung.

Aktive Rechnungsabgrenzung

Beim Posten Aktive Rechnungsabgrenzung in H6he von 86 TEUR (Vorjahr: 67 TEUR) handelt es sich um
abgegrenzte Lohn- und Gehaltsauszahlungen und um bezahlte Versicherungen fir das Geschéftsjahr
2009.

Eigenkapital
Das Grundkapital der Gesellschaft ist voll einbezahlt und betragt unverandert zum Vorjahr 315.959.906,95

EUR. Es ist — wie im Vorjahr — zerlegt in 43.460.785 nennwertlose Inhaberstiickaktien.

Die gebundene Kapitalriicklage wurde in Héhe von 63.644.109,79 EUR gemal Vorstandsbeschluss vom
26.02.2009 aufgeldst.

Zum Stichtag 31.12.2008 besteht ein nicht ausgeniitztes genehmigtes Kapital in Héhe von 157.980 TEUR,
das bis langstens 10. August 2012 in Anspruch genommen werden kann.

Die verbleibende Gebundene Kapitalricklage resultiert aus im Geschéftsjahr 2006 bei Kapitalerhéhungen
angefallenen Agiobetrage. Sie Ubersteigt die nach § 130 Abs 3 AktG erforderliche Hohe von 10 % des
Grundkapitals.

Ruckstellungen

Rickstellungen fir Abfertigungen
Fur Abfertigungsanspriiche wurde in Hohe von 3 TEUR (Vorjahr: 2 TEUR) vorgesorgt.

Die 0sterreichischen Dienstgeber sind gesetzlich verpflichtet, fur alle nach dem 31. Dezember 2002
eingetretenen Mitarbeiterinnen 1,53 % des monatlichen Entgelts in eine Mitarbeitervorsorgekasse
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1.6

einzubezahlen. Fir die seit 1. November 2006 bei der CA Immo International AG beschéaftigten
Dienstnehmer bestehen keine liber die gesetzlichen Bestimmungen hinausgehenden Verpflichtungen. Vor
diesem Stichtag waren bei der Gesellschaft keine Dienstnehmer beschéftigt. Es liegt somit ein
beitragsorientierter Plan vor. Die Einzahlungen betrugen im Jahr 2008 23 TEUR (Vorjahr: 23 TEUR) und
wurden sofort aufwandswirksam erfasst

Sonstige Rickstellungen
Dieser Posten setzt sich wie folgt zusammen:

31.12.2008 31.12.2007

TEUR TEUR

Rechts- und Beratungsaufwand 138 311
Personal (Urlaubs- und Pramienriickstellung) 102 314
Publikationen und Gutachten 213 185
Jahresabschlussprifung 78 98
Prozessrisiken 75 0
Drohverluste fiir verbundenen Unternehmen 2.303 0
Sonstige 237 276

3.146 1.184

Verbindlichkeiten

Im Posten Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen (Restlaufzeit bis zu einem Jahr) in H6he von
154 TEUR (Vorjahr: 279 TEUR) sind im Wesentlichen Verbindlichkeiten fir Rechts- und Beratungskosten
und Offentlichkeitsarbeit (Vorjahr: Rechts- und Beratungskosten und Offentlichkeitsarbeit) enthalten.

Verbindlichkeiten gegeniber verbundenen Unternehmen (Restlaufzeit bis zu einem Jahr) in H6he von
674 TEUR (Vorjahr: 1.633 TEUR) sowie Verbindlichkeiten aus assoziierten Unternehmen 103 TEUR
(Vorjahr: 0 TEUR) beinhalten Verbindlichkeiten aus laufenden Verrechnungen.

Der Posten Sonstige Verbindlichkeiten (Restlaufzeit bis zu einem Jahr) resultiert im Wesentlichen aus
offenen Restkaufpreisen fur Anteile an verbundenen Unternehmen.
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1.7 Haftungsverhaltnisse

31.12.2008 31.12.2007

Hdéchst- Zum Stichtag Zum Stichtag
betrag ausgenutzt ausgenutzt
31.12.2008 TEUR TEUR

Unwiderrufliche Garantie fur einen an die Opera Center

One S.R.L., Bukarest, gewahrten Kredit 15.400 TUSD 3.589 4.332
Unwiderrufliche Garantie fur einen an die Opera Center

Two S.R.L., Bukarest, gewahrten Kredit 5.390 TUSD 1.325 1.709
Unwiderrufliche Garantie fiir einen an die S.C. BBP

Leasing S.R.L., Bukarest, gewahrten Kredit 33.150 TEUR 23.900 26.552
Unwiderrufliche Garantie fur einen an die Kilb Kft,

Budapest, gewahrten Kredit 21.000 TEUR 15.745 17.695
Haftung fir Generalunternehmer gegeniber der Vaci 76

Kft., Budapest 56.233 TEUR 56.233 0
Unwiderrufliche Garantie firr einen an die Canada Square

Kft, Budapest, gewahrten Kredit 8.200 TEUR 0 6.639
Unwiderrufliche Garantie fiir einen an die Office Center

Mladost EOOD, Bulgarien, gewahrten Kredit 0 TEUR 0 1.776
Unwiderrufliche Garantie fur einen an die Kapas Center

Kft, Budapest, gewahrten Kredit 17.688 TEUR 14.789 0
Unwiderrufliche Garantie fiir einen Grundstiickskauf der

CA Immo Sava City d.o.o., Belgrad 0 TEUR 0 4.138
Unwiderrufliche Garantie fir einen an die Doratus

Sp.z.0.0., Warschau, gewahrten Kredit 8.500 TEUR 7.829 8.049
Haftung fir die CA Immo Holding B.V., betreffend den

Kaufpreis fur den Erwerb einer Gesellschaft in Serbien 0 TEUR 0 32.560
Haftung fur Verbindlichkeiten aus Lieferungen und

Leistungen gegeniber der CA Immobilien Anlagen

d.o.o., Slowenien 0 TEUR 0 167
Unwiderrufliche Garantie fiir einen an die Starohorska
Development s.r.0., Bratislava, gewéhrten Kredit 1.905 TEUR 1.905 0
Unwiderrufliche Garantie fir einen an die Triastron
Investments Limited, Zypern, gewéhrten Kredit 8.747 TEUR 5.277 0

130.592 103.617

Weiters sind die Gesellschaftsanteile der CA Immo International AG an folgenden Gesellschaften zu
Gunsten der die Tochtergesellschaften finanzierenden Kreditgeber verpfandet:

Opera Center One S.R.L., Rumanien
Opera Center Two S.R.L., Rumanien
Kapas Center Kft, Ungarn

Office Center Mladost Il EOOD, Bulgarien
FCL Property a.s., Tschechien
Starohorska Development s.r.o, Slowakei
Triastron Investments Limited, Zypern
Europort Airport Center a.s., Tschechien
2P s.r.0., Tschechien

Weiters wurden folgende Patronatserklarungen gegenuber Kreditinstituten finanzierenden Tochtergesell-
schaften abgegeben:

FCL Property a.s., Tschechien
2P s.r.0., Tschechien
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1.8 Verpflichtungen aus der Nutzung von Sachanlagen

Die Mietverpflichtung aus der Nutzung von in der Bilanz nicht ausgewiesenen Sachanlagen betragt fur das
folgende Geschéaftsjahr 24 TEUR und fir die folgenden fiinf Geschéftsjahre 64 TEUR.

1.9 Sonstige finanzielle Verpflichtungen gegeniiber verbundenen Unternehmen, die nicht in der Bilanz
ausgewiesen sind

Die CA Immobilien Anlagen Aktiengesellschaft hat mit der CA Immo International AG Vertrage uber die
Nutzung von Sachanlagen sowie Managementtatigkeiten abgeschlossen. Diese werden auf Basis der
tatsachlich angefallenen Kosten abgerechnet. Als Basis fir die Berechnung der Angabe der Kosten in den
Folgejahren wurden die im aktuellen Geschaftsjahr abgerechneten Betrage herangezogen. Die zugrunde
liegenden Vertrage kdnnen erstmals zum 31. Dezember 2011 gekindigt werden.

Folgejahr  bis 31.12.2013

TEUR TEUR
Verpflichtungen aus der Nutzung von Sachanlagen 723 2.892
Sonstige Verpflichtungen 1.251 5.004
1974 7.896

2. Erlauterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

2.1 Umsatzerlose

Dieser Posten umfasst die Verwaltungs- und Managementhonorare an die Tochtergesellschaften aus der
Tatigkeit als geschéftsleitende Holding.

Die Umsatzerlose gliedern sich auf die folgenden Se  gmente:

2008 2007

TEUR TEUR
CEE (Central Eastern Europe) 1.050 1.050
SEE (South Eastern Europe) 684 503
Holding 655 650
2.389 2.203

2.2 Sonstige betriebliche Ertrage

Dieser Posten umfasst vor allem Ubrige betriebliche Ertrdge von 771 TEUR (Vorjahr: 4.458 TEUR). Davon
entfallen 0 TEUR (Vorjahr: 4.000 TEUR) auf die Verrechnung von Kapitalerhdhungskosten einer Tochter-
gesellschaft. Der Restbetrag resultiert aus der Weiterverrechnung diverser Aufwendungen.
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2.3

2.4

Personalaufwand

Beilagel11/7

In diesem Posten sind Gehdlter, gesetzliche Sozialabgaben sowie Aufwendungen fiir Abfertigungen der

von der Gesellschaft durchschnittlich beschéftigten 21 (Vorjahr: 18) Dienstnehmer ausgewiesen.

Die Aufwendungen fiir Abfertigungen und Leistungen an betriebliche Mitarbeitervorsorgekassen betreffen

im Wesentlichen Zahlungen an betriebliche Mitarbeitervorsorgekassen und setzen sich wie folgt

zusammen:
2008 2007
TEUR TEUR
Beitréage zur Mitarbeitervorsorgekasse fir leitende Angestellte 7 12
Beitréage zur Mitarbeitervorsorgekasse ubrige Mitarbeiter 16 12
Dotierung Abfertigungsriickstellung tibrige Mitarbeiter 1 2
24 26
Die Aufwendungen fiir Altersversorgung setzen sich wie folgt zusammen:
2008 2007
TEUR TEUR
Pensionskassenbeitrage leitende Angestellte 20 28
Pensionskassenbeitrage tbrige Mitarbeiter 7 6
27 34

Sonstige betriebliche Aufwendungen

Die Steuern, soweit sie nicht unter Steuern vom Einkommen fallen, in Hohe von 2 TEUR (Vorjahr: 3 TEUR)

umfassen im Wesentlichen Gebiihren.

Die Ubrigen betrieblichen Aufwendungen setzen sich wie folgt zusammen:

2008 2007
TEUR TEUR
Allgemeine Verwaltungsaufwendungen
Forderungsabschreibungen 618 0
Weiterverrechnete Kosten Kapitalerhhung Konzern 0 3.222
Managementhonorare verb. Unternehmen 1.974 2.740
Rechts-, Prifungs- u. Beratungsaufwendungen 586 1.439
Marketing- und Werbeaufwendungen, Geschéftbericht 991 1.495
Reisekosten und Kfz-Kosten 487 406
Sonstige Honorare 180 281
Sonstige 805 874
5.641 10.457

Die im Vorjahr weiterverrechneten Kosten fir die Kapitalerhéhung betrafen die Kapitalerhbhungskosten der
Tochtergesellschaft CA IMMO NEW EUROPE PROPERTY FUND S.C.A. SICAR, Luxemburg, die an diese

Gesellschaft weiterverrechnet wurden (siehe Punkt 2.2.).

In dem Posten Sonstige Allgemeine Verwaltungsaufwendungen sind unter anderem weiterverrechnete
Kosten, nicht abzugsfahige Vorsteuern, Aufsichtsratsvergutungen, Personaleinstellungskosten und Spesen

des Geldverkehrs enthalten.
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2.5

2.6

2.7

2.8

2.9

Ertrage aus Beteiligungen

Dieser Posten umfasst Dividenden der CA Immo Investment Management GmbH in H6he von 3.000 TEUR
(Vorjahr 3.900 TEUR) und der CA Immo International Beteiligungsverwaltungs GmbH in Héhe von 850
TEUR (Vorjahr 718 TEUR).

Ertrage aus Ausleihungen des Finanzanlagevermdég ens

Dieser Posten enthalt Ertrage aus Ausleihungen in Hohe von 9.564 TEUR (Vorjahr: 6.656 TEUR), davon
aus verbundenen Unternehmen 5.220 TEUR (Vorjahr: 4.438 TEUR).

Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage

Dieser Posten umfasst Zinsertrage aus Bankguthaben und Festgeldveranlagungen. Weiters werden
Zinsertrage aus kurzfristigen Darlehen an Tochtergesellschaften ausgewiesen.

Ertrage aus dem Abgang von Finanzanlagen und We  rtpapieren des Umlaufvermdgens

Im Vorjahr wurde aus dem Verkauf der Beteiligung Delta Park a.s. ein Ertrag in der Hohe von 12.030 TEUR
sowie aus dem Verkauf von Wertpapieren ein Ertrag in Hohe von 1.247 TEUR erzielt.

Aufwendungen aus Finanzanlagen

Dieser Posten umfasst die Abschreibung 78.055 TEUR (Vorjahr: 5.101 TEUR) und die Bildung der
Drohverlustriickstellung in Hohe von 2.302 TEUR (Vorjahr: 0 TEUR).

2.10 Zinsen und &hnliche Aufwendungen

Dieser Posten resultiert im Wesentlichen aus Zinsen fir aufgenommene Darlehen von verbundenen Unter-
nehmen in Héhe von 0 TEUR (Vorjahr: 5 TEUR) und Aufwendungen fur zu Gunsten von Tochterunter-
nehmen aufgenommene Garantien in Héhe von 14 TEUR (Vorjahr: 14 TEUR).

2.11 Steuern vom Einkommen

Dieser Posten resultiert zur Ganze aus der von der CA Immo Investment Management GmbH erhaltenen
Steuerumlage im Zusammenhang mit dem Gruppenvertrag gemaf § 9 KStG (siehe Punkt C 3.).
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C. Sonstige Angaben

1.

Angabe der Beteiligungsunternehmen
Siehe die Angaben in der Anlage 2.
Konzern

Die Gesellschaft gehort dem Vollkonsolidierungskreis der CA Immobilien Anlagen Aktiengesellschaft, Wien
an, die als oberste Konzernmutter des CA Immobilien Konzerns einen Gesamtkonzernabschluss erstellt
und beim Handelsgericht Wien hinterlegt.

Die Gesellschaft erstellt einen eigenen Teilkonzernabschluss nach International Financial Reporting
Standards (IFRS), wie sie in der EU anzuwenden sind, und den ergdnzenden Bestimmungen des § 245a
UGB. Der Konzernabschluss wird beim Handelsgericht Wien hinterlegt.

Steuerliche Unternehmensgruppe

Im Geschéftsjahr 2005 wurde eine Gruppen- und Steuerumlagevereinbarung zur Bildung einer Unterneh-
mensgruppe iSd § 9 KStG mit Wirksamkeit ab dem Wirtschaftsjahr 2005 abgeschlossen. Gruppentrager ist
die CA Immobilien Anlagen Aktiengesellschaft, Wien.

Im Geschaftsjanr 2007 wurde eine Vereinbarung tiber die Anderung und Erganzung der Gruppen- und
Steuerumlagevereinbarung mit der CA Immobilien Anlagen Aktiengesellschaft und der CA Immo
Investment Management GmbH abgeschlossen. Weiters wurde eine Zusatzvereinbarung zur Gruppen- und
Steuerumlagevereinbarung zwischen der CA Immo International AG und der CA Immo Investment
Management GmbH eingegangen.

Organe und Arbeitnehmer

Aufsichtsrat

Der Gesamtaufsichtsrat bestand aus funf Mitgliedern:
Mag. DDr. Regina Prehofer, Vorsitzende

Dkfm. Gerhard Nidetzky, Stellvertreter des Vorsitzenden
Mag. Reinhard Madlencnik

Dr. Alarich Fenyves

Dr. Ernst Nonhoff

Alle Mitglieder wurden von der Hauptversammlung gewabhlt.

Vorstand

Nach dem Ausscheiden von Ing. Gerhard Engelsberger zum 31.01.2008 besteht der Vorstand der CA
Immo International AG nunmehr aus zwei Mitgliedern:

Dr. Bruno Ettenauer, Vorsitzender

Mag. Wolfhard Fromwald

Dienstvertrage fir Vorstandsmitglieder bestehen ausschlieBlich mit der Konzernmutter CA Immobilien
Anlagen Aktiengesellschaft, Wien. Im Rahmen dieser Vertrage werden die Vorstandsmitglieder fir die
Ausiibung ihrer Funktion sowohl in der CA Immobilien Anlagen Aktiengesellschaft als auch in der CA Immo
International AG entlohnt. Die Vorstandsvergitung enthédlt einen fixen sowie einen erfolgsabhéngigen
(variablen) Bestandteil. Anteilsmafige Bezlige des Vorstandes werden in den Managementhonoraren der
CA Immobilien Anlagen Aktiengesellschaft weiterverrechnet.

Die Vergitung des Aufsichtsrates wird alljahrlich von der Hauptversammlung beschlossen. Fir 2007
(Auszahlung in 2008) und 2006 (Auszahlung in 2007) betrugen die Aufsichtsratvergitungen insgesamt rund
59,5 TEUR bzw. 16,6 TEUR. Dariber hinaus wurden keine Honorare an Mitglieder des Aufsichtsrates
gewahrt. Vorbehaltlich der Beschlussfassung durch die Hauptversammlung betragt die
Aussichtsratsvergutung fir 2008 (Auszahlung in 2009) 52 TEUR.



CA Immo International AG, Wien Beilage111/10

Die Gesellschaft hat im Durchschnitt wahrend des Geschaftsjahres 21 Angestellte (Vorjahr: 18) beschéftigt.

5. Finanzinstrumente
Die Gesellschaft hatte im Geschéftsjahr 2008 keine derivativen Finanzinstrumente.
6. Aufwendungen fir den Abschlussprifer

Auf das Geschéftsjahr 2008 entfallen folgende Aufwendungen:

2008 2007

TEUR TEUR
Aufwand fir Prifungsleistungen 138 98
Aufwand fir Steuerberatungsleistungen 64 94
202 192

Wien, am 5. Marz 2009

Der Vorstand

Dr. Bruno Ettenauer Mag. Wolfhard Fromwald
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Anlagenspiegel zum 31. Dezember 2008

Anschaffungs- Zugénge Abgange Umgliederung Anschaffungs Abschrei- Bilanzwert Abschreibungen Bilanzwert
kosten kosten bungen am im Geschéftsjahr am
am 1.1.2008 am 31.12.2008 (kumuliert) 31.12.2008 2008 31.12.2007
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR TEUR
I. Sachanlagen
Andere Anlagen, Betriebs-
und Geschéftsausstattung 73.951,46 96.215,47 585,72 581691 45.460,35 124.120,86 30.795,80 58,7
73.951,46 96.215,47 585,72 169.581,21 45.460,35 124.120,86 30.795,80 58,7
I1. Finanzanlagen
1. Anteile an verbundenen
Unternehmen 220.516.267,78 34.860.028,97 0,00 5.794953 261.171.250,22 56.063.856,40 205.107.393,82 4%912Z0 212.365,1
2. Anteile an Unternehmen, mit
denen ein Beteiligungs-
verhaltnis besteht 656.185,02 2.245.721,39 0,00 0,00 012996,41 1.375.119,39 1.526.787,02 1.375.119,39 656,2
3. Anzahlungen auf Anteile an
verbundenen Unternehmen 7.203.465,66 3.794.953,47 0,08.794.953,47 5.203.465,66 5.003.465,66 200.000,00 35166,66 7.203,5
4. Ausleihungen an verbundene
Unternehmen 92.239.749,80 18.985.134,30 34.108.020,93.558.458,29 89.673.321,44 0,00 89.673.321,44 0,00 92723
5. Ausleihungen an Unternehmen
mit denen ein Beteiliguns-
verhaltnis besteht 29.347.785,55 4.778.822,98 7500000, 33.376.608,53 23.763.203,98 9.613.404,55 23.7632803, 29.347,8
6. Sonstige Ausleihungen 16.707.206,89 12.988.251,40.1397000,00 -12.556.458,29 0,00 0,00 0,00 0,00 16.707,2
366.670.660,70 77.652.912,51  51.997.020,95 0,00 392.326.552,26 86.205.645,43 306.120.906,83 78.054.446,73 358.519,5
366.744.612,16 77.749.127,98  51.997.606,67 0,00 392.496.133,47 86.251.105,78 306.245.027,69 78.085.242,53 358.578,2

T abejuy
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Angaben zu Beteiligungsunternehmen

Direkte Beteiligungen 1)

Anlage 2/1

Anteil

Jahres- Jahres-

Name und Sitz Nominalkapital am Kapital ergebnis Eigenkapital ergebnis Eigenkapital

in % 2008 31.12.2008 2007 31.12.2007
Office Center Mladost EODD, Sofia 5.000 BGN 100 1.227 TBGN 5.336  TBGN 1.169 TBGN 4.168 TBGN
Office Center Mladost 2 EODD, Sofia 5.000 BGN 100 601 TBGN -1.024 TBGN 690 TBGN -1.117 TBGN
Europort Airport Center a.s., Prag 14.100.000 CZK 100 -84.170 TCZK -157.749 TCZK -30.110 TCZK -38.715 TCZK
2P s.r.o., Pilsen 240.000 CZK 100 -34.500 TCZK -58.278 TCZK ekauft 2008
FCL Property a.s., Prag 2.000.000 CZK 100 -13.776 TCZK -11.859 TCZK -4.523 TCZK -2.848 TCZK
CA Immo Projekt d.o.o., Zagreb 11.800.000 HRK 100 96 THRK 12.135 THRK 116 THRK 12.039 THRK
CA Immo Holding Hungary Kft, Budapest 13.000.000 HUF 100 377.049 THUF .678.069 THUF 440.379 THUF 2.301.020 THUF
Casa Property Kft., Budapest 51.310.000 HUF 100 19.224 THUF 70.975 THUF -26.468 THUF 51.751 THUF
R70 Invest Budapest Kft., Budapest 5.250.000 HUF 100 173.486 THUF 981.982 THUF 390.909 THUF 808.496 THUF
CSB Vagyonkezeld Kft., Budapest 12.500.000 HUF 100 -71.891 THUF -88.400 THUF -8.709 THUF -16.509 THUF
Skogs Hungary Kft, Budapest 327.000.000 HUF 100 -1.552 THUF 320.163 THUF -2.436 THUF 321.715 THUF
Kilb Kft, Budapest 30.000.000 HUF 100 251.118 THUF 869.816 THUF 368.862 THUF 787.421 THUF
Vaci 76 Kift., Budapest 3.000.000 HUF 100 -424.872 THUF 933.575 THUF -72.913 THUF 1.358.447 THUF
CA Immo S.a.r.l., Luxemburg 33.000 EUR 100 -12 TEUR -22 TEUR -36  TEUR -9 TEUR
CA Immo New Europe Property Fund S.C.A. SICAR,
Luxemburg 114.530.000 EUR 60 -1.398 TEUR 106.667 TEUR -2.405 TEUR 108.065 TEUR
CA Immo Holding B.V., Hoofddorp 51.200.000 EUR 100 13.621 TEUR 115.664 TEUR -372 TEUR 70.043 TEUR
Mabhler Property Services Sp.z.0.0., Warschau 50.000 PLN 50 45 TPLN 306 TPLN 105 TPLN 261 TPLN
CA Immobilien S.R.L., Bukarest 947.100 RON 100 40 TRON 339 TRON -55 TRON 299 TRON
CA Immo d.o.o., Belgrad 100.500 EUR 100 -10.837 TEUR -13.768 TEUR -10.944 TEUR -2.931 TEUR
Log Center d.o.0, Belgrad 40.515 RSD 50 -30.330 TRSD -31.760 TRSD gekauft 2008
Starohorska Development s.r.0., Bratislava 200.000 SKK 50 12.021 TSKK -152.453 TSKK gekauft 2008
CA Immobilien Anlagen d.o.o., Laibach 50.199 EUR 100 -3.196 TEUR -178 TEUR -6.899 TEUR 1.739 TEUR
Larico Limited, Nicosia 1.438 EUR 50 -250 TEUR -332 TEUR -48 TEUR -81 TEUR
CA Immo Investment Management GmbH, Wien 100.000 EUR 100 3.049 TEUR 3.159 TEUR 3.917 TEUR 4.010 TEUR
CA Immo International Beteiligungsverwaltungs GmbH, Wien 35.000 EUR 100 855 TEUR 23.183 TEUR 760 TEUR 20.388 TEUR
CEE Hotel Development Aktiengesellschaft, Wien 70.000 EUR 50 -1.200 TEUR 2.916 TEUR 1.170 TEUR -100 TEUR
CEE Hotel Management und Beteiligungs GmbH, Wien 35.000 EUR 50 -4 TEUR 27 TEUR -5 TEUR 30 TEUR

1) bei Beteiligungen im Ausland erfolgten die Angaben ausschlielich auf Basis des IFRS — Abschlusses (,at cost®)
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Indirekte Beteiligungen 1)

Bei Tochter- und Enkelgesellschaften der CA IMMO NEW EUROPE PROPERTY FUND S.C.A. SICAR, Luxemburg, wird der Beteiligungsanteil durchgerechnet, da 40
% der Anteile an der der CA IMMO NEW EUROPE PROPERTY FUND S.C.A. SICAR von Minderheitsgesellschaftern gehalten werden.

Anteil Jahres- Jahres-
Name und Sitz Nominalkapital am Kapital ergebnis Eigenkapital ergebnis Eigenkapital
in % 2008 31.12.2008 2007 31.12.2007

Kapas Center Kft, Budapest 772.560.000 HUF 100 40.028 THUF 1.351.082 THUF 88.076 THUF 1.579.193 THUF
Skogs Buda Business Center Il. Kft, Budapest 327.100.000 HUF 100 -33.622 THUF 462.920 THUF 47.957 THUF 496.543 THUF
Canada Square Kft, Budapest 113.500.000 HUF 100 25.143 THUF 221.953 THUF 72.625 THUF 269.353 THUF
Pannonia Shopping Center Kft, Gyor 380.000.000 HUF 30 2.162 THUF 507.958 THUF gegrindet 2008

CAINE S.a.r.l., Luxemburg 12.500 EUR 60 998 TEUR -13 TEUR -1.024 TEUR -1.011 TEUR
CAINE B.V., Hoofddorp 18.151 EUR 60 -23.194 TEUR -21.197 TEUR -952 TEUR -834 TEUR
Pulkovo B.V., Hoofddorp 25.000 EUR 60 -19 TEUR -5 TEUR -11 TEUR 14 TEUR
CEE Development B.V., Hoofddorp 25.000 EUR 50 -15 TEUR 10 TEUR gegrindet 2008

Astrakhan Hotelinvest B.V., Hoofddorp 25.000 EUR 50 -13 TEUR 12 TEUR gegrindet 2008

Doratus Sp. z 0.0., Warschau 2.000.000 PLN 100 -6.987 TPLN 8.678 TPLN 1.867 TPLN 16.348 TPLN
Warsaw Financial Center Sp.z.0.0., Warschau 100.634.600 PLN 50 -17.259 TPLN 84.977 TPLN 18.297 TPLN 112.620 TPLN
CA Betriebsobjekte Polska Sp.z.0.0., Warschau 50.000 PLN 50 -15.795 TPLN -20.104 TPLN 7.835 TPLN 8.776 TPLN
Poleczki Business Park Sp.z.0.0., Warschau 3.936.000 PLN 30 -20.011 TPLN -13.144 TPLN 2.098 TPLN 6.867 TPLN
Opera Center One S.R.L., Bukarest 2.531.150 RON 100 -1.501 TRON 25.667 TRON 11.049 TRON 27.168 TRON
Opera Center Two S.R.L., Bukarest 4.700.400 RON 100 -792 TRON 5.936 TRON 1.772 TRON 6.728 TRON
S.C. BBP Leasing S.R.L., Bukarest 14.637.711 RON 100 -4.551 TRON 14.170 TRON -2.405 TRON 20.575 TRON
K&K Investments Sibiu SRL, Sibiu 15.000 RON 60 -11.471 TRON 6.184 TRON -3.954 TRON -3.953 TRON
TC Investments Arad SRL, Bukarest 4.018.560 RON 57,53 -1.352 TRON 2.662 TRON -5 TRON -5 TRON
TC Investments Turda SRL, Bukarest 200 RON 42 -40 TRON -39 TRON 0 TRON 0 TRON
00O Business Center Maslovka, Moskau 23.500.000 RUB 50 -139.400 TRUB -150.790 TRUB -34.719 TRUB -11.390 TRUB
000 BBM, Moskau 10.000 RUB 50 -499.133 TRUB -775.746 TRUB -238.238 TRUB -276.613 TRUB
00O BB Invest, Moskau 10.000 RUB 30 -233.309 TRUB -274.053 TRUB gekauft 2008

000 BBV, Moskau 7.987.787 RUB 15,875 -11.693 TRUB 3.165 TRUB gekauft 2008

1) bei Beteiligungen im Ausland erfolgten die Angaben ausschliel3lich auf Basis des IFRS — Abschlusses (,at cost)
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Indirekte Beteiligungen 1)
Anteil Jahres- Jahres-
Name und Sitz Nominalkapital am Kapital ergebnis Eigenkapital ergebnis Eigenkapital
in % 2008 31.12.2008 2007 31.12.2007
CA Immo Sava City d.o.0., Belgrad 6.100.000 EUR 60 -1.018.905 TRSD -759.993 TRSD -57.841 TRSD 226.164 TRSD
CA Immo Office Park d.o.o0., Belgrad 500 EUR 60 5 TRSD 45 TRSD 0 TRSD 40 TRSD
TM Immo d.o.0., Belgrad 367.466.398 RSD 100 -199.780 TRSD 150.848 TRSD gekauft 2008
BA Business Center a.s., Bratislava 226.000.000 SKK 100 5.499 TSKK 247.709 TSKK -10.536 TSKK 242.210 TSKK
Triastron Investments Limited., Nicosia 1.737 EUR 50 -1.419 TEUR -2.185 TEUR -1.724 TEUR -1.786 TEUR
Tavero Enterprises Limited, Nicosia 1.710 EUR 30 -25 TEUR -184 TEUR gekauft 2008
Kornelco Holdings Limited, Nicosia 1.741 EUR 30 -8 TEUR -17 TEUR gekauft 2008
H1 Hotelentwicklungs GmbH 35.000 EUR 33,34 497 TEUR 306 TEUR -152 TEUR -191 TEUR
UBM Realitatenentwicklung AG 2) 5.450.463 EUR 25 3.314 TEUR 73.755 TEUR 2.998 TEUR 71.172 TEUR
OAOQ Avielen AG, St. Petersburg 370.000.000 RUB 15 -148.365 TRUB 222.444 TRUB 261 TRUB -8.079 TRUB
Soravia Center OU, Tallinn 100.000 EEK 40 Nicht veroffentl. Nicht veréffentl. -2.456 TEEK -2.357 TEEK

1) bei Beteiligungen im Ausland erfolgten die Angaben ausschliel3lich auf Basis des IFRS — Abschlusses (,at cost")

2) zuletzt veroffentlichte Jahresabschliisse (31.12.2007 bzw. 31.12.2006)



Beilage IV

CA IMMO INTERNATIONAL AG

LAGEBERICHT

ALLGEMEIN

Die CA Immo International AG ist die Muttergesehsdt des CA Immo International Konzerns (,CA Immo
International Gruppe*) mit Sitz in 1030 Wien, Metdesse 1. Die CA Immo International Gruppe ist ein
international tatiger Immobilienkonzern. Tochtemgeschaften bestehen in Osterreich, den Niederlande
der Slowakei, Tschechien, Polen, Rumanien, Bulgatimgarn, Slowenien, Kroatien, Luxemburg, Serbien,
Zypern, Russland und Estland. Zum 31.12.2008 hediézCA Immo International Gruppe Liegenschaften
bzw. Immobilien in allen zuvor genannten Landemsgenommen Osterreich, den Niederlanden, Kroatien,
Zypern, Luxemburg und Estland). Die Haupttatigkkst Gesellschaft besteht in der Verwaltung undrrina
zierung der hauptséachlich auslandischen Tochtellgelsaften. Die Gesellschaft selbst besitzt kemenb-
bilien.

Die CA Immo International AG wird zu rund 62 % (plhresultimo) von der ebenfalls borsenotierten CA
Immobilien Anlagen Aktiengesellschaft direkt undliirekt gehalten; die restlichen Anteile befinderhsim
Streubesitz. Zum Bilanzstichtag betragt das Grupti&ader Gesellschaft 315.959.907,- € und bliefmiso
im Vergleich zu 2007 unverandert. Es verteilte sicif 43.460.785 Stiick Inhaberaktien. Die CA Immo In
ternational-Aktien notieren im Prime Market an Wéener Borse (ISIN: ATCAIMMOINTDS)

BERICHT UBER DEN GESCHAFTSVERLAUF UND DIE WIRTSCHAF TLICHE LAGE

KONJUNKTURELLES UMFELD

Infolge der Finanzkrise kam es im Laufe des JaBRO&¥8 zu einem regelrechten Einbruch der weltweiten
Konjunkturdaten sowie einer kontinuierlichen Abveéglvision der Prognosen fir die nahe Zukunft. Die Z
spitzung auf den globalen Finanzmaérkten, der demitergehende Vermogenspreisverfall, der starke An-
stieg der Rohstoffpreise - allem voran der hoherédpin der ersten Jahreshalfte — sowie deutlictidg-W
rungsturbulenzen stellten fir die gesamte Regidoere& Nachfrage- und Angebotsschocks dar. Insbesond
re kam es durch die gesunkene AuslandsnachfragmeuSchrumpfung der Nettoexporte.

Aus Sicht der Immobilienwirtschaft hat die Entwigkf der Gesamtwirtschaft insbesondere Auswirkungen
auf die Mietnachfrage. Eine langer andauernde Rexebirgt somit die Gefahr einer Erhéhung der Leer
standsquoten, bzw. eines Riuckgangs der erziellbaietan.

Konnten in den letzten Jahren die Lander Ost- uibSteuropas noch deutlich héhere Wachstumsragen al
Westeuropa verzeichnen, wurde die Region insbesersdst Mitte des Jahres 2008 von den Verwerfungen
auf den Finanzmarkten signifikant getroffen. Dieaciite sich insbesondere in einem deutlichen Riigkgan
des Wechselkurses der Ost-Wahrungen gegenuber desrs&wie in einem signifikanten Anstieg der Ren-

diteabstéande von Anleihen dieser Lander bemerkbar.
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Die Entwicklung der CA Immo International vollzogls 2008 vor dem Hintergrund einer vielschichtigen
gesamtwirtschaftlichen Entwicklung. Die Auswirkungger Subprime-Krise in den USA, die Schwéche des
US-Dollars zum Euro, die markant gestiegenen Epprgise und die daraus resultierenden Steigerungjen
Bau-, Errichtungs- und Transaktionskosten stelié®m Rahmenbedingungen fir eine ,durchwachsene”
wirtschaftliche Situation dar. Die negativen Konseazen auf den internationalen Finanzplatzen machte
vor der Wiener Bdrse nicht Halt und haben Anlegeyn Aktien im Allgemeinen sowie Immobilien-Aktien
im Besonderen verunsichert.

IMMOBILIENMARKT

Nach guten Ergebnissen im ersten Halbjahr 2008lileasich nach und nach stéarker abzeichnende Verlang
samung des Wirtschaftswachstums in den osteurdpgiisstaaten —gepaart mit schwierigen Finanzierungs-
bedingungen — die Immobilienmérkte in der Regiountligh negativ beeinflusst. Starke Riickgdnge des In
vestitionsvolumens vom dritten auf das vierte Qal&2008 in fast allen Markten Osteuropas, kaum lisimo
lientransaktionen im vierten Quartal, steigended®en und Leerstéande waren die Folge. Als nachsie K
sequenz zeichnete sich gegen Jahresende auchkém Sier Mietpreise ab.

DAS IMMOBILIENVERMOGEN DER BETEILIGUNGEN

Die Investitionsstrategie der CA Immo Internatio@alippe ist auf die spezifischen Gegebenheitereer
zelnen Markte sowie die allgemeinen wirtschaftlicfiahmenbedingungen zugeschnitten. 2008 lag der Fo-
kus demnach auf der moglichst effizienten Weitemgailung des bestehenden (Projekt-) Portfolios.-Dar
Uber hinaus sieht die Portfoliostrategie vor, dagschen 10 bis 15 % der bestehenden Ertragsobpekte
Jahr verduRRert werden, um Eigenmittel fir die Umseg der bestehenden Projektpipeline freizumachen.
Dieses Ziel wird auch 2009 verfolgt — unter der Msetzung, dass sich der Investment-Markt wieffier 6
net und Verkaufe zu akzeptablen Konditionen moggictal.

CA Immo International ist Gber ihre Tochtergesditdten in gewerbliche Immobilien wie Biros und Busi
ness-Hotels sowie Lagerflachen investiert, wobeiadktuelle Schwerpunkt auf dem Blrosegment liegt. M
der Umsetzung aktueller Projekte soll das Portfabier weiter in Richtung Geschéfts- und Logisti€fien
diversifiziert werden. Regional blieb die Grupp808 in ihren Kernregionen und setzte keine weitéen
pansionsschritte, diese Konsolidierungsphase vietd 2009 fortsetzen. Der auf Hotelprojekte spegiaite
H1 Hotelfonds, an dem die CA Immo International%alt, wurde aufgrund der aktuellen Marktsituation
bis auf weiteres ruhend gestellt.

CA Immo International ist in neun Landern der Regio Osteuropa (CEE), Studosteuropa (SEE) und Russ-
land (CIS) mit Bestandsimmobilien und Projekteniogen prasent. Das Immobiliengeschaft der Gruppe
umfasst zwei Geschaftsfelder: Den Erwerb und dwiBschaftung von Bestandsimmobilien sowie die Ent-
wicklung von Projekten.

Das Bestandsportfolio der CA Immo International & weist zum Bilanzstichtag einen Marktwert von
rund 588,2 Mio. € auf. Inklusive der zu Herstefiten erfassten Projektentwicklungen und der zundelan
bestimmten Immobilien reprasentierte das Immobigemdgen per 31.12.2008 einen Wert von 751,7 Mio.
€. Die Gesellschaft ist in neun Staaten — Poleah@eshien, Slowakei, Ungarn, Rumanien, Bulgarieo; Sl
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wenien, Serbien und Russland — investiert, wobkd®uCEE-Staaten 57 %, die Lander der SEE-Reg®on 3
% und Russland 4 % entfallen.

Im Lauf des Jahres 2008 drehte die urspriinglicitipesvarkteinschatzung der osteuropéischen Lamder
zunehmend schwécheren Prognosen und letztendlitheamem eingebremsten Wachstum der Realwirt-
schaft. Um dieser Entwicklung sowie den damit eighbend gestiegenen country spreads Rechnung-zu tra
gen, wurde Ende des Jahres 2008 eine adaquatenMestaing des Immobilienbestands im Ausmal von
46,7 Mio. € vorgenommen. Somit rentiert das Gesartfgdio per 31.12.2008 mit 7,0 % (2007: 6,7 %),

nach Regionen rentieren Objekte in SEE mit 7,8 89727,0 %) und der Objektbestand in CEE liegt bei
einer Rendite von 7,5 % (2007: 6,5 %).

Um die mdoglichst effiziente Bewirtschaftung der Beslsimmobilien vor Ort zu sichern, sind in Polen;
garn, Ruméanien und Serbien regionale GesellschdéeGruppe positioniert. Diese sind mit Aufgaben d
Hausverwaltung und Projektmanagement betraut urchdhbre lokale Pradsenz ndher am Markt und am
Mieter. Dieser Vorsprung der lokalen Sicherung@bjektqualitdt sowie der aktiven Mieterbetreuunigize
sich unter anderem in der Leerstandsrate: Die duatuiittlichewirtschaftliche Leerstandsquoteim Be-
standsportfolio (gemessen am Jahressollmieterk@ag)te weiterhin auf duRerst niedrigem Niveau gehal
werden und betrug 2008 6,0 % (2007: 3,5 %);Lemrstand zum Stichtag31.12.2008 lag bei 4,7 % (2007:
3,2 %). 2008 wurden Mieterldse in Hohe von 38,7 Mierwirtschaftet; dies entspricht einer durch#&thn
lichen Rendite von 7,3 %.

GESCHAFTSVERLAUF

Die Umsatzerlose resultieren im Wesentlichen awen&lleistungen gegentber verbundenen Unternehmen
(Verwaltungs- und Managementhonorare). Sie betragen Bilanzstichtag 2,4 Mio. € (2007: 2,2 Mio. €)
und lagen damit — vor allem resultierend aus dereerung der Tatigkeit als geschéftsleitende Hajdih

den CEE-Regionen — um 8,4 % Uber dem Wert der ¥tigperiode 2007. Der Personalaufwand blieb im
Vergleich zum Vorjahr unverandert und betrug ped322008 1,9 Mio. €. Die sonstigen betrieblicherf-Au
wendungen reduzierten sich um 46 % von 10,5 Mimn &orjahr auf 5,6 Mio. € und umfassen unter ande-
rem die an verbundene Unternehmen geleisteten Mamagghonorare in Hohe von 2,0 Mio. € (2007: 2,7
Mio. €), Aufwendungen fir Rechts-, Prifungs- undstige Beratungsaufwendungen von 0,6 Mio. € (2007:
1,4 Mio. €), Marketing- und Werbeaufwendungen voh io. € (2007: 1,5 Mio. €) und Reisekosten von
0,5 Mio. € (2007: 0,4 Mio. €). Das Betriebsergelmesrug -4,3 Mio. € (Vorjahr: -5,7 Mio. €). Aus Rt-
gungen an verbundenen Unternehmen wurden Dividemttége in Héhe von 3,9 Mio. € (2007: 4,6 Mio. €)
erzielt. Aus Ausleihungen lukrierte die Gesellsthatrage in Hohe von 9,6 Mio. € (Vorjahr: 6,7 M),
hiervon rund 55 % aus verbundenen Unternehmen.ev¢eiturden 3,5 Mio. € (2007: 1,9 Mio. €) an Zinsen
aus Bankguthaben und Festgeldveranlagungen erhaftst. Im Geschéftsjahr 2008 fielen keine (2007:
13,3 Mio. € im Wesentlichen aus dem Verkauf DekiakRa.s.) Ertrage aus dem Abgang von Finanzanlagen
an. Die Aufwendungen aus Finanzanlagen und auspéfedren des Umlaufvermogens erhdhten sich von -
5,1 Mio. € im Vorjahr auf -80,3 Mio. € und resutée aus aulRerplanmafigen Abschreibungen von Beteili
gungen, Anzahlungen auf Beteiligungen sowie ausDd¢ation einer Drohverlustvorsorge aus Beteiligun-
gen. Das Finanzergebnis betragt -63,4 Mio. € (\forjd1,3 Mio. €) und das Ergebnis aus gewdhnlicher
schaftstatigkeit -67,8 Mio. € (2007: 15,6 Mio. #pzuglich der Steuern vom Einkommen in Hohe von 0,9
Mio. € (2007: 1,1 Mio. €) verbleibt ein Jahresfadiliag von -66,9 Mio. € (2007: 16,7 Mio. €) bzw. h&e-
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ricksichtigung eines Gewinnvortrages von 3,3 Mianél der Auflésung der gebundenen Kapitalriicklagen
in Hohe von 63,6 ein Bilanzergebnis von 0,0 Mig¢Vérjahr: 18,5 Mio. €).

Der Cash-Flow aus der Geschaftstatigkeit (openaBash-Flow plus Verénderungen im Nettoumlaufver-
mogen) fir das Jahr 2008 lag bei 19,0 Mio. € (2@)7:Mio. €), der Cash-Flow aus Finanzierungstaigk
bei -15,2 Mio. € (Vorjahr: 0,0 Mio. €). Der Cashelal aus der Investitionstéatigkeit betrug 6,2 MidMor-
jahr: 43,8 Mio. €).

Die Bilanzsumme der CA Immo International betraginzBilanzstichtag 417,1 Mio. € (Vorjahr: 498,3 Mio.
€). Das Finanzanlagevermogen reduzierte sich iosidese aufgrund der auf3erordentlichen Abschreibun-
gen um 52,4 Mio. € auf 306,1 Mio. €. Das Umlaufvégen belief sich zum Bilanzstichtag auf 110,8 Mio.
(2007: 139,6 Mio. €). Die Veradnderung betraf Ubegend die Forderungen gegeniber verbundenen Unter-
nehmen. Die Verminderung des Eigenkapitals von3184ip. € in 2007 auf 412,2 Mio. € per 31.12.2008
resultiert aus dem Jahresfehlbetrag und der imt@dsgahr getatigten Ausschittung. Gemessen aBider
lanzsumme zum Bilanzstichtag entspricht das Eigeitdkdacinem Wert von 98,8 % (2007: 99,2 %). Die
Ruckstellungen erhéhten sich von 1,2 Mio. € in 28073,1 Mio. €; dies im Wesentlichen bedingt dudah
Bildung einer Ruckstellung fir Drohverluste ausbeerdenen Unternehmen in Hohe von 2,3 Mio. €. Die
Verbindlichkeiten der Gesellschaft reduzierten sioh37 % auf 1,7 Mio. €.

EIGENKAPITALSITUATION

Die CA Immo International AG flhrte im Geschéftj@@008 keine KapitalmaRnahmen durch. Die Entwick-
lung des Eigenkapitals stellt sich somit wie falgt:

Entwicklung 31.12.2007  Auflésung Dividende Jahreser- 31.12.2008
in Tsd. € Ricklage gebnis
Grundkapital 315.960 315.960
Gebundene Kapitalriicklage 159.905 -63.644 96.261
Bilanzgewinn 18.468 63.644 -15.211 -66.901 0
Summe Eigenkapital 494.333 0 -15.211 -66.901 412.221

Die CA Immo International AG wird zu rund 62 % (plhresultimo) von der ebenfalls borsenotierten CA
Immobilien Anlagen Aktiengesellschaft (direkte undirekte Beteiligung) gehalten; die restlichen ditd
befinden sich im Streubesitz. Zum Bilanzstichtagdmt das Grundkapital der Gesellschaft 315.959-307
und blieb somit im Vergleich zu 2007 unverandestvErteilte sich auf 43.460.785 Stlick Inhaberaktien

Im Einzelabschluss der CA Immo International AG z8in Dezember 2008 wird eine gebundene Kapital-
ricklage in H6he von 96,3 Mio. € ausgewiesen. Brrdteigt die nach § 130 Abs 3 AktG erforderlichie H
he von 10 % des Grundkapitals.

Zum Stichtag 31. Dezember 2008 besteht ein nicgeniitztes genehmigtes Kapital (8 169 AktG) in Hohe
von 158,0 Mio. €, das bis langstens 10. August 20¥hspruch genommen werden kann.
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Weiters wurde mit Hauptversammlungsbeschluss vois.2207 ein bedingtes Kapital (§ 159 AktG) in Ho-
he von 158,0 Mio. € beschlossen.

In der ordentlichen Hauptversammlung vom 6. Mai@0firde der Vorstand erméchtigt, gemal 8§ 65 Ab-
satz 1 Ziffer 8 AktG im gesetzlich jeweils hochdtmsigen Ausmald auf den Inhaber lautende eigeri-Sti
aktien wahrend einer Geltungsdauer von 30 Monabetlean Tag der Beschlussfassung der Hauptversamm-
lung zu erwerben. Der beim Rickerwerb zu leisteddgenwert darf nicht niedriger als maximal 20% unte
und nicht héher als maximal 10% Uber dem durchsttichien, ungewichteten Borseschlusskurs der dem
Ruckerwerb vorhergehenden zehn Bérsetage betrBgercrwerb kann nach Wahl des Vorstandes lber die
Bdrse oder durch ein nicht 6ffentliches Angebotroagf eine sonstige gesetzlich zulédssige, zweckyeil3i
Art erfolgen. Weiters wurde der Vorstand ermachtiggene Aktien

a. zur Ausgabe von Aktien an Arbeitnehmer, leitendgéstellte und Mitglieder des Vorstandes oder
Aufsichtsrates der Gesellschaft oder eines mitGksellschaft verbundenen Unternehmens zu ver-
wenden;

b. zur Bedienung von WandelschuldverschreibungenadfeGrundlage des Beschlusses der Haupt-
versammlung vom 22. Mai 2007 ausgegeben werdeverzvenden;

c. gemal 8 65 Absatz 1b AktG jederzeit Uber die Bodsr durch ein 6ffentliches Angebot zu verau-
Rern. Darlber hinaus ist der Vorstand langstensiiDauer von funf Jahren ab Beschlussfassung
ermachtigt, die erworbenen eigenen Aktien ohne anhter teilweisem oder vollstandigem Aus-
schluss des Bezugsrechtes auf eine andere Artrauf¥ern. Der schriftliche Bericht Gber die Griin-
de des Bezugsrechtsauschlusses liegt der Hauptwateag vor;

d. das Grundkapital der Gesellschaft durch Einzieheiggner Aktien gemafl 8 65 Absatz 1 Ziffer 8
letzter Satz AktG ohne weiteren Beschluss der Haempammlung herabzusetzen. Der Aufsichtsrat
ist erméachtigt, Anderungen der Satzung, die sialciddie Einziehung von Aktien ergeben, zu be-
schlieRen.”

Der in § 26 Abs. 1 Ubernahmegesetz vorgesehenehidzsuon 15 % bei Bestimmung des Preises fiir ein
Pflichtangebot ist ausgeschlossen.

FINANZINSTRUMENTE

Die CA Immo International AG verwendete im Jahr B@ine derivativen Finanzinstrumente.

BETEILIGUNGEN UND FONDS

Die CA Immo International AG ist die Muttergeselisdt der CA Immo International Gruppe. Tochterge-
sellschaften bestehen in Osterreich, den Niedeglander Slowakei, Tschechien, Polen, Ruménien, &8ulg
rien, Ungarn, Slowenien, Kroatien, Luxemburg, SembiZypern, Russland und Estland. Zum Bilanzstghta
besitzt die CA Immo International Gruppe Liegenserabzw. Immobilien in allen zuvor genannten Lan-
dern (ausgenommen Osterreich, den Niederlanderatiérg Zypern Luxemburg und Estland).

Fur Projektentwicklungsaktivitaten wurden zwei Spands gegriindet: Der CA Immo New Europe Pro-
perty Fund ist ein Projektentwicklungsfonds futtitgionelle GroRanleger, die CEE Hotel Development
AG (kurz H1 Hotelfonds) ein Spezialfonds fiir Hoteljekte. Ziel dieser Neuausrichtung waren einetérei
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re Risikostreuung — sowohl regional als auch diic#bindung institutioneller Drittinvestoren - sowde
Nutzung von Ertragspotenzialen im Projektentwicklsgeschéft.

CA Immo New Europe Property Fund (CAINE)

In diesem Projektentwicklungsfonds konzentriert IGAno International seit Anfang 2007 ihre Entwick-
lungsprojekte. Der Fonds ist nach luxemburgischeehRin Form einer SICAR (Société d’Investissement
en Capital a Risque) konstruiert. Das urspringlicpestrebte Gesamtvolumen des Fonds war 1 Mrd. €,
wovon 400 Mio. € als Eigenkapital zur Verfigungtgédswerden sollten. 40 % des Eigenkapitals wurde
von vier institutionellen Investoren im In- und Aaisd zugesagt; 60 % sollte von CA Immo Internationa
tbernommen werden. Die Laufzeit des Fonds wurdesigliten Jahren festgelegt. Die Veranlagungssteateqgi
des Fonds ist auf Immobilien-Entwicklungsprojekielen Regionen Ost- und Stidosteuropas ausgerichtet.
Die urspriinglich definierten SchwerpunktsetzungachrRegion (20 % der Projekte in CEE und je rund 40
% in SEE und CIS) sowie nach Nutzungsart (mehriRetad Logistik- und weniger Buroflachen) werden
mit den derzeit laufenden Projekten weitgehend weigé Aufgrund der aktuellen Marktgegebenheiten in
Osteuropa mussten bei vielen Projekten die ursgidimegn Annahmen Uberarbeitet und darauf basierend
Wertkorrekturen sowie bilanzielle Vorsorgen in sidganter Hohe getroffen werden. Im Einvernehmei mi
den Mitgesellschaftern wurde beschlossen, nur elieits in Umsetzung befindlichen Entwicklungsprogek
fortzufiihren, neue Projekte werden bis auf weiterelst begonnen. Das dafir notwendige Eigenkapital
wurde zu rund 60% bereits gezogen, der Rest wiedviibgend 2009 in Anspruch genommen werden. Das
notige Fremdkapital ist mit Ausnahme fir das Profalkovo in St. Petersburg gesichert. CA Immo New
Europe wird von CA Immo International gemanagtsdierhalt dafir eine einmalige Akquisitionsgebuhr
(1,25 %), eine laufende Gebuhr von den ,Assets uktEmagement” (0,85 %) und eine Performance-
Gebuhr bei erfolgreicher Projektfertigstellung unwdrmietung (Hurdle Rate: 15 % IRR).

H1 Hotelfonds

CA Immo International griindete 2007 zusammen mitRigffeisen Versicherung (UNIQA-Gruppe) die
CEE Hotel Development AG (H1 Hotelfonds) mit derelZin Hotelprojekte in Ost- und Sidosteuropa so-
wie Russland zu investieren. Uber diesen Spezidéfovurden Projekte analysiert und verhandelt: Staad
in Russland (Moskau, St. Petersburg, Astrakhanliditiy Tschechien (Prag), Slowakei (Bratislavdh-
garn (Budapest) und Serbien (Belgrad) wurden asiftegrund dem Investment Board vorgelegt. Fir ele |
weiligen Projekte wurden Due Diligences durchgetfii¥iertrage verhandelt als auch die Hotelbetreitmer
finiert. Aufgrund der wirtschaftlichen Rahmenbedingen auf den internationalen Immobilien- und Fi-
nanzmarkten, speziell in Russland, wurde seiten&dsellschafter der CEE Hotel Development AG be-
schlossen, derzeit keine Investments einzugehenv@gelegten Projekte wurden ohne Anfallen weitere
Kosten abgesagt und die Aktivitaten der H1 Hotelerklungs GmbH ruhend gestellt.

Beteiligung UBM

Zum Jahresende 2006 ubernahm CA Immo Internatioie®5 % plus vier Aktien eine Sperrminoritat am
borsenotierten Wiener Immobilien-Entwickler UBM Higgenentwicklung AG. UBM stellt mit ihrer aus-
gewiesenen Entwicklungsperspektive im CEE-Raum ieieale Erganzung fur CA Immo International und
somit fir die CA Immo Gruppe dar. So hatten CA Imimernational und UBM 2007 im Rahmen einer ge-
meinsamen 50:50-Tochtergesellschaft bereits eimngnéiches, mehrjahriges Projekt in Warschau, @en P
leczki Business Park gestartet. Auch in St. Petegsist UBM beim Projekt ,Pulkovo” mit Kapital, val-

lem aber wegen ihres Know Hows als Projektentwichtgeiligt. Aus der Beteiligung an der UBM ist CA
Immo International 2008 eine Dividende fiir das 2007 in Hohe von € 825.000 zugeflossen, das ent-
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spricht einer Rendite auf das eingesetzte Kapitalrund 3 %. Hauptaktionar von UBM ist — neben CA
Immo International mit 25 % plus vier Aktien — d@orr-Konzern mit 41,27 %.

OFFENE RECHTSSTREITIGKEITEN

Die CA Immo International AG ist in keine wesentlén Rechtsverfahren involviert.

FINANZIELLE UND NICHT-FINANZIELLE LEISTUNGSINDIKATO  REN

Den strategischen Mittelpunkt der unternehmeriscriigkeit der CA Immo International bildet die hac
haltige Steigerung des Unternehmenswe&iestrale finanzielle Leistungsindikatoren (Kennzahén) sind
dabei ein wichtiges Instrument, um die wesentlichaktoren, die zu einer nachhaltigen Steigerundtes
ternehmenswerts beitragen, zu identifizieren umdfiiecke eines Value Managements messbar zu machen.
Zentraler finanzieller Leistungsindikator ist hierlder auf das eingesetzte Eigenkapital erwirtsebar-
trag RoOE — Return on Equity). Ziel ist es, einen Wert hdher als die kalkulesttiien Eigenkapitalkosten
(welche wir mittelfristig mit rd. 8,5% annehmen) exzielen und damit Shareholder Value zu generieren
Der Return on Equity des Jahres 2008 ist aufgremaidutlichen Abwertungen des Immobilienvermdgens
stark negativ — das Ziel konnte somit in diesenr datht erreicht werden. Wir sind jedoch zuverdicht
durch die Umsetzung unserer an das aktuell heralesfode Umfeld angepassten Strategie mittelfristey
der einen adaquaten Return on Equity zu erzielen.

Weitere quantitative Faktoren zur Messung und Stewgedes flr unsere Aktiondre nachhaltig erwirtécha
teten Ertrags sind die Entwicklung des NAV je Aktder Operative Cash Flow je Aktie sowie der Retuin
Capital Employed (ROCE) und der Economic Value At(ieVA):

Value Kennzahlen der CA Immo International Gruppe

2008 2007 2006

NAV/Aktie 12,2 14,9 13,4
Veréanderung NAV / Aktie % -18,3 11,4 n.a.
Operativer CF / Aktie € 0,52 0,47 1,03
RoEYin % % -16,4 11,1 11,6
ROCE?in % % Negativ 9,9 10,1
EVA® Mio. € Negativ 16,6 20,3

1) Return On Equity (Eigenkapitalrentabilitat) =iaernergebnis nach Minderheiten / @ EigenkapitahéoMinder-
heitsanteile)

2) Return On Capital Employed (ROCE) = Nettorenditédas eingesetzte Kapital: ROCE= Net OperaRirafit After
Tax (NOPAT) / Capital Employed

3) EVA (Economic Value Added) ist eine eingetragbfegke von Stern Stewart & Co; EVA = Capital Empdy*
(ROCE — WACC); WACC 2008 = 7,3 % = & gewichtetepKalkosten fir Fremd- und Eigenkapital
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Bei der CA Immo International AG steht die Eigenkalpguote als wesentlicher Faktor im Vordergrunie D
Eigenkapitalquote bildet den Anteil des Eigenkdpitan der Gesamtfinanzierung der Gesellschaft dasin
ein wesentlicher Beurteilungsfaktor fur die Kredindigkeit eines Unternehmens.

Value Kennzahlen der CA Immo International AG

2008 2007 2006

Eigenkapitalquote % 98,8 99,2 98,8

Da die Finanzkennzahlen letztendlich den Erfolgtidlen, den wir in unserem operativen Immobilienge
schéft erzielen, sind diesen Kennzahlen eine Raihesonstigenicht direkt finanziell quantifizierbaren
Leistungsindikatoren vorgelagert, die zur Messung und Steuerung desatipen Geschéaftsverlaufs we-
sentlich sind:
* Leerstandsrate und Durchschnittsmiete
Gute Wirtschaftsdaten férdern den Bedarf an gewsrlgenutzten Flachen, beleben die Bauta-
tigkeit und den Immobilienmarkt. Zyklisch auftretenAbweichungen von Angebot und Nach-
frage schlagen sich im Auslastungsgrad und beedsaerlbaren Mietpreisen nieder. Leerstands-
rate und Durchschnittsmiete im Zeitverlauf sindhtige Indikatoren sowohl hinsichtlich Quali-
tat und erfolgreicher Bewirtschaftung eines Pomfohls auch fir die Fahigkeit auf Konjunktur-
einflisse zeitgerecht zu reagieren.
» Standortqualitat
Die Qualitat von Standorten ist ein wesentlichesgefium fir die Vermarktung von Immobilien.
Insbesondere die Erreichbarkeit eines Standoméwmgkruktur) spielt eine entscheidende Rolle.
Veranderungen in der Standortqualitat erfolgeneschénd und werden z.B. neben dem Preis
auch am Schwierigkeitsgrad einer Neuvermietunglspur
» Lokale Prasenz
Fir die effiziente Bearbeitung sehr unterschiedliciegionale Markte sind lokales Wissen und
Marktkenntnisse ausschlaggebend. Daher stitzdsic8A Immo International auf eigene Blros
in Belgrad, Budapest, Bukarest und Warschau.
* Know How und Synergien
Der Wettbewerbsvorteil von CA Immo Internationasieast auf dem lokalen Marktverstandnis
der operativen Mitarbeiter und der Nutzung von Sgiss in der Gruppe insbesondere in der
Projektentwicklung und in der Vermarktung der Imiheh.

MITARBEITER

Zum 31.12.2008 beschaftigte die CA Immo Internalddruppe insgesamt 90 (31.12.2007: 151) Mitarbei-
ter, bestehend aus 65 (31.12.2007: 117) Angestelhd 25 (31.12.2007: 34) Arbeitern. Von den Angiést
ten entfallen in Wien 22 (31.12.2007: 23) auf di& I&xmo International AG und 4 (31.12.2007: 2) aid d

H1 Hotelentwicklungs GmbH. Die Tochtergesellschaiteden CEE/SEE/CIS Landern beschaftigen 39
(31.12.2007: 94) Angestellte, die fur die Aufgalderset Management sowie die kaufméannische und techni
sche Hausverwaltung zustandig sind. Von den Arbegatfallen alle 25 (31.12.2007: 34) auf Tochterge
sellschaften in den CEE/SEE/CIS Landern, die figrkzcility Management zustandig sind.



AUSBLICK AUF 2009

Rahmenbedingungen

Ausgehend von den aktuellsten makro-6konomischegridsen ist nicht mit einer kurzfristigen Entspan-
nung der gesamtwirtschaftlichen Situation zu reochée globale Immobilienwirtschaft und insbesoraer
die Region, in der die CA Immo International t&#g ist aktuell von einem signifikanten Ruckgares diir
Immobilieninvestments zur Verfigung gestellten Kalgi konfrontiert. Dies hat einen deutlichen Riciga
der Transaktionsvolumina sowie anhaltenden Druékieulmmobilienwerte zur Folge. Da zu Beginn des
Jahres 2009 die negativen Meldungen aus dem Baglitenangehalten haben und auch die Kapitalmarkte
weiter unter Druck gekommen sind, wird 2009 zwsibkine ein herausforderndes Jahr fir die Immobilien-
wirtschaft und damit fur die CA Immo Internationeérden. Eine nachhaltige Beruhigung ist erst dann z
erwarten, wenn die Versorgung des Sektors mit legprisbesondere von Bankenseite, wieder hergestell
sein wird und sich das Vertrauen in die Leistunigigfiéeit der Volkswirtschaften der Region wiederdrh

Positive Impulse sind inshesondere von der weitBrawicklung des Zinsniveaus zu erwarten — die Immo
bilienrenditen in Europa liegen Anfang 2009 detitiiber den Referenzzinssatzen, wodurch die relative
Attraktivitat von Immobilieninvestments steigt.

Ausblick fir die CA Immo International

Die CA Immo International ist sich der mdglichensiwirkungen dieses schwierigen wirtschaftlichen Um-
feldes bewusst und wird folglich den operativenvatpunkt fir 2009 auf MalZnahmen zum Erhalt und zur
Starkung des operativen Cash Flows sowie der sedekimplementierung bereits begonnener Projektent-
wicklungen legen. 2009 wird somit ein Jahr der Kadiskerung fuir die CA Immo International darstellen

Konkret erwarten wir fir 2009 hinsichtlich der Méelise eine stabile Entwicklung, da aufgrund derg-a
fristigkeit der Mietvertrage vom Ruickgang der Raetlsehaft keine sofortigen Auswirkungen auf diege z
erwarten sind, bzw. durch pro-aktive Vermeidung keerstand entsprechende GegenmalRnahmen gesetzt
werden. Bei den indirekten Kosten wird eine Reduktim 10-15% gegeniiber dem Niveau von 2008 ange-
strebt.

Ein Ausblick auf die Immobilienbewertung, die jagiilulie Bewertung der Beteiligungen im Einzelabssélu
Hauptfaktor fur das Ergebnis 2008 war, ist angesidir aktuellen Marktturbulenzen nur schwer maglic
Aus aktueller Sicht bildet die dem vorliegendenrdahbschluss zugrunde liegende Bewertung die dgezei
Situation der Immobilienmaérkte voll ab. Sollte edgch im Laufe des Jahres zu einer nochmaligen Ver-
schlechterung der Rahmenbedingungen Uber das ldtwlrtete Mald hinaus kommen, sind weitere Anpas-
sungen nicht auszuschlieRen.

Hinsichtlich der fiir 2009 geplanten Investitionexgt aus Konzernsicht der Schwerpunkt auf der Bbrtf
rung der bereits in Umsetzung befindlichen Projettécklungen, bzw. der Ubernahme in der Vergangen-
heit abgeschlossener Forward Purchase Vereinbaruhmggesamt ist ein bilanzwirksames (Konzernbilanz
Investitionsvolumen von rd. 100 Mio. € geplant. \Bfettiche neue Akquisitionen von Immobilien sind fur
2009 nicht geplant.
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Kapitalmarktausblick

Zu Beginn des Jahres 2009 zeigte der Kapitalmanki@es Mald an Unsicherheit in Bezug auf die weite
wirtschaftliche Entwicklung der Region Ost- und 8situropa sowie Russland, was sich auch in Kursriick
gangen der mit dieser Region verbundenen Aktiestndaondere der Finanztitel, niederschlug. Borsesrexp
ten erwarten, dass diese Turbulenzen zumindestriglig anhalten kénnen und 2009 somit ein schigisi
Jahr an den Aktienmarkten wird. Auch fir die CA Iminternational-Aktie ist folglich mit einer weit@n
hohen Volatilitat zu rechnen.

Wesentliche Risiken und Ungewissheiten zum Ausblick009

Unsere Erwartungen fur 2009 unterliegen gewissamAmen zu den allgemeinen Rahmenbedingungen und
spezifischen Rahmenbedingungen des Immobiliengéissh®ie aktuell hdchst volatile Wirtschaftslage
bringt zusatzliche Unsicherheiten hinsichtlich dexlerreichung betreffend Investitionsvolumen, gaitkt

der Umsetzung und Ertragsqualitat mit sich.

Als wesentlichste den geplanten Geschaftsverlad® 2@einflussende Parameter sehen wir:

» Die weitere Entwicklung auf den internationalen Kalmarkten und deren Auswirkung auf die
Konjunktur in den Regionen, in denen wir tatig sind

» Ausmal der Auswirkungen der erwarteten Konjunktsechivachung auf Mietnachfrage und
Mietpreisniveaus in den einzelnen Landern, in desienétig sind.

» Die Entwicklung der Verfugbarkeit sowie der Kostiar Fremdfinanzierung.

*  Weitere Entwicklung am Immobilien-Investmentmarktudamit zusammenhangend die Preis-
entwicklung und ihre Auswirkung auf die Bewertungsares Portfolios und folglich der Beteili-
gungen im Einzelabschluss der CA Immo International

 Tempo der Umsetzung der geplanten Entwicklungskiej&as insbesondere von der Verflg-
barkeit von dafiir notwendigem externen Fremd- uigétikapital abhangig ist.

» Politische, (steuer-) rechtliche und wirtschaftidRisiken sowie die Transparenz und der Ent-
wicklungsgrad des jeweiligen Immobilienmarktes pesondere in den Regionen SEE und CIS.

» Die Entwicklung des Wechselkurses des EUR zu desddo Wahrungen und dem USD.

RISIKOMANAGEMENT

In den vergangenen Jahren gewann Risikomanageisantegriertes Managementsystem zunehmend an
Bedeutung. So auch bei CA Immo International, dirudter ein systematisches und permanentes Manage-
ment von unternehmerischen Risiken und Chancenelerd/orrangig ist dabei nicht nur die Vermeidung,
sondern ein kontrollierter und effektiver Umgand Riisiken, aber auch die rechtzeitige Erkennung und
Umsetzung von Chancen. Der Vorstand der CA Immerational ist in alle Entscheidungen und Risiko-
managementprozesse eingebunden und tragt hiedi@esamtverantwortung. Auf Ebene des Konzerncont-
rollings laufen Planung, Informationsversorgungniolle und Steuerung zentral zusammen, um den Vor-
stand zeitgerecht Gber bestehende und drohendeeR®i informieren. Klare interne Richtlinien unidaS
tegien, Business- und Investitionsplane und di¢ifBirung von kontinuierlichen Reportingsystemen aluf

len Gesellschaftsebenen ermoglichen insbesondergmirwachung und Steuerung der wirtschaftlichen Ri
siken des laufenden Geschaftes. Durch die zuneleri€ochplexitat und Vernetzung der Geschéftsfelder
erhoht sich mitunter auch die spezifische Risik@ibn der Gesellschaft. Um die Risikolage laufead
einschatzen zu kdnnen, fuhrt die Gesellschaft it von regelmaligen Reportings auf Unternehmens-
sowie Immobilienebene eine Risikoevaluierung dulik. Funktionsfahigkeit des Risikomanagements der
CA Immo International wird jahrlich durch den Absassprifer beurteilt, der dariiber an den Aufsictttsr
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und Vorstand berichtet. Zuséatzlich wurde 2008 uBeyleitung eines externen Beraters eine Einzel-
Risikoeinschéatzung unter Beriicksichtigung der dlgndJnternehmens- und Marktsituation der CA Immo
International vorgenommen. Die momentane Risikodggmg wurde aus Sicht der teilnehmenden Be-
reichsverantwortlichen diskutiert und in einer kaetkn Risikobewertung zusammengefasst. Ziel wadies,
Risikosituation unter Bertcksichtigung aller dettareits auf strategischer und operativer Ebengegatz-
ten Malinahmen und Kontrollen zu bestimmen und weerisikominimierende MalRhahmen zu definieren.
Dabei wurden neue, bisher im Risikoinventar nodhinaufgenommene Risikobereiche identifiziert und
aufgenommen, andere wiederum wurden durch das geér@eschaftsumfeld gegenwaértig als nicht mehr
wesentlich eingestuft und aus dem Risikoinventagaschieden.

Risikomanagement auf allen Unternehmensebenen

CA Immo International bewertet alle Risiken nachdh, Auswirkung und Eintrittswahrscheinlichkeitab

auf basierend wird das Risikomanagement auf alletetdehmensebenen umgesetzt — strategisch als auch
operativ. Das strategische Risikomanagement umias$ést anderem die Erstellung verbindlicher Lei¢im

fur die Investitionspolitik. Die Investitionsstrgie der CA Immo International und daraus resultidee
Chancen und Risiken werden jahrlich durch den \dmdtund Aufsichtsrat bewertet. Risiken werden durch
die Fokussierung auf Starken und vorhandenes Kraawkegrenzt. Das operative Risikomanagement be-
fasst sich mit der Bewaltigung immobilienspezifiscsowie allgemeiner Geschaftsrisiken. Durch Frih-
warnindikatoren wie Mietprognosen, Leerstandsamalysd eine kontinuierliche Uberwachung der Miet-
vertragslaufzeiten und Kindigungsmoglichkeiten belig Gesellschaft unerwarteten Risiken vor.

Strategische Risiken

- Kapitalmarktrisiko: Die zunehmende Vertrauenskrise in die Funktiongi#it der Finanzmarkte macht
nicht nur die Aufbringung zusatzlichen Eigenkagitain Wesentlichen durch Kapitalerhhungen), samder
auch die Fremdkapitalbeschaffung (Kreditfinanzigfuskeutlich schwieriger.

Dem Kapitalmarktrisiko begegnet CA Immo Internadiicauf mehreren Ebenen: Zum einen durch eine aus-
gepragte Liquditatsplanung und —sicherung, um Eggpé vorzubeugen. Zum anderen sichert sich CA Im-
mo International als Alternative und Ergénzung em @isherigen Kapitalbeschaffungsquellen hinsichtli
des Eigenkapitals mittels Kapitalpartnerschaftewirid Ventures) auf Projektebene ab. Bei der Frerpika
talaufbringung setzt CA Immo International neberitHausbank Bank Austria verstérkt auf die Einbin-
dung weiterer in- und auslandischer Banken, miteshelnisher keine oder nur geringe Geschaftsbeziednung
bestanden.

- Geopolitische Risiken:Die Wachstumsstrategie in Osteuropa birgt Risikeradf politischen Anderun-
gen oder Veranderungen rechtlicher Rahmenbedingupagieren kénnten. Abgesehen von den Markten
Russland und Serbien sind alle L&nder, in deneGdeellschaft prasent ist, Mitglieder der EU. Dhedeu-
tet erhbhte Rechtssicherheit und geringeres Rasikgrund eines grundlegenden politischen oder wirt-
schaftlichen Kurswechsels.

In jenen Landern, die noch nicht Mitglied der Eddsiwird im Einzelfall die Versicherung der Invéstien
gegen Enteignung, politische Gewalt und Konvertigkbit der lokalen Wahrung geprift und entsprechend
Vorsorge getroffen.
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- Wachstumesrisiko: Die Umsetzung der Investitionsziele und nicht zilder erhdhte Projektentwick-
lungsanteil stellen hohe Herausforderungen furldttiernehmen und seine Mitarbeiter dar.

CA Immo International passt ihr Wachstumstempolfedhan die globalen und vor allem regionalen Rah-
menbedingungen an und hat dieses, den Marktgegetbententsprechend, zuletzt stark reduziert.

Die Wachstumsplanung erfolgt dartber hinaus in eddestimmung mit der Planung der finanziellen und
personellen Ressourcerur Vermeidung von organisatorischen Engpassen @ufkerviceprozesse erar-
beitet und laufend adaptiert und im Hinblick aué lersonalentwicklung auf ein aktives Personalmanag
ment gesetzt.

- Markt- und Verwertungsrisiko: Als Investor ist CA Immo International externen,rikiapezifischen Ri-
siken ausgesetzt, etwa der volkswirtschaftlichesa@#entwicklung, der Entwicklung in den Branchen de
Mieter, der Mietzinsentwicklung, Aktivitaten andeMarktteilnehmer sowie der Entwicklung der Immobi-
lienrenditen in den verschiedenen Segmenten.

Vor diesem Hintergrund setzt CA Immo Internaticmai eigene, tief gehende Marktanalysen, erganattdur
den standigen Kontakt zu renommierten BranchenéxpeZur Minimierung regionaler Risiken wird im
Zuge einer regelmagigen Auseinandersetzung hitisici8tandort- und Objektqualitéat und Marktverande-
rungen der optimale WiederverauRerungszeitpunkdigigroRten Immobilien im Portfolio diskutiert. CA
Immo International senkt damit das Risiko, Objektdt oder nur mit Abschlagen verauf3ern zu kénnen.

- GroRRen- bzw. Konzentrationsrisiko: Ein ,Klumpenrisiko* besteht, wenn bestimmte Invéetien einen
Uberproportionalen Anteil am Portfolio haben.

Dem Risiko einer Dominanz einzelner Immobilien ortfiBlio begegnet CA Immo Internatior@ddirch eine
gezielte Streuung des Immobilienvermdgens hingibflutzungsart als auch geografischer Lage. Finr-Ei
zelinvestments gilt eine Obergrenze von rund 2@&dRbrtfoliowertes in der jeweiligen Region, flo@ere
Investitionsvorhaben werden Joint-Venture-Partnesught.

Immobilienspezifische Risiken

- Immobilienbewertungsrisiko: Die Tochtergesellschaften der CA Immo Internatisiatl (iberwiegend
Objektgesellschaft, deren Haupttatigkeit in deidbtung, Verwaltung und Verwertung von Immobilies+-b
steht.Aufgrund geanderter 6konomischer Rahmenbedingurmyen Beispiel steigende oder fallende Zin-
sen, einer starker oder schwacher wachsenden WaftstJngleichgewicht von Immobilienangebot und -
nachfrage und anderen Faktoren, sind Immobiliespréeutlichen Schwankungen ausgesetzt. CA Immo In-
ternational hat sich wie die Mehrheit der Brancheder Bilanzierung nach IFRS (im Konzernabschluss)
fur die Marktwertmethode entschieden. Marktwert@ndgen kénnen daher grol3e Ergebnisabweichungen
zur Folge haben, die in den vergangenen Jahrerpsshiive, 2008 jedoch extrem negative Auswirkungen
zeigten und sich im Einzelabschluss der CA Immermmtional auf die Beteiligungsbewertungen auswirke
Wertreduktionen schmalern aber nicht nur das Erigebaondern reduzieren das Eigenkapital und belaste
damit die Kreditwirdigkeit, da unter Umstdnden Léa+Value Convenants nicht mehr aufrecht erhalten
werden koénnen.

CA Immo International lasst ihre Immobilien wegem deutlich héheren Volatilitat der Immobilienpreis
in Osteuropa quartalsweise — extern bewerten. uid) der derzeitigen Verwerfungen am Kapitalmarkt,
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dem Mangel an Liquiditat und demzufolge an Immebilansaktionen und eventuellen Notverkaufen — wird
die Wertfindung mangels vergleichbarer Transaktiomesentlich erschwert bzw. lassen sich Objekta auc
zu den angefihrten Werten unter Umstanden nurnmiteem Verwertungsaufwand verkaufen

Hinsichtlich der Beibehaltung der Kreditwirdigksttmmt CA Immo International bereits im Vorfeldezin
adaquaten Leverage ab und sichert sich in Bezudrimainzierungen entsprechende Sanierungsmaglichkei-
ten (-perioden).

- Lagerisiko: Die Lage der Immobilien hat einen wesentlichen lEs¥ auf die Vermietbarkeit bzw. nach-
haltige Vermietung sowie den Ertrag oder Verkaudsedes jeweiligen Objekts und stellt somit dad3¢go
Risiko eines Immobileninvestments dar.

Um dieses Risiko zu minimieren, lasst CA Immo hatiional von externen Experten laufend Standortana-
lysen und Trendentwicklungen durchflhren. Standdreefir Investitionen in Betracht kommen, werden
nach strengen Standards gesondert gepruft

- Investitionskosten- und Projektentwicklungsrisiko: Seit 2006 hat die CA Immo Internatiortn Anteil

der Projektentwicklungen am Immobilienvermdgen ligluterhoht. Ziel ist es, durch die mit der Projekt
entwicklung einhergehende erhdhte Wertschopfungtzlishe Ertrage zu erwirtschaften. Die Aktivitaten
sind vor allem im Projektentwicklungsfonds CA Imikew Europe gebindelt. Mit dem Projektentwick-
lungsgeschéft sind aber auch erhohte Risiken veldnrdie sich aus Unwagbarkeiten wie Verzogerungen
in Widmungs- und Baugenehmigungsverfahren, Kostad-Termintberschreitungen, Baumangeln und vie-
les mehr ergeben kénnen. Diese Risiken kdnnen smygfaltiger Planung und Kontrolle nicht ganzlauls-
geschlossen werden. Dartber hinaus hat CA Immonlatienal bereits 2007 verstarkt Zielkaufe (Forward
Purchase) zu fixen Renditen getatigt. Fuhrt die ditrenmarktentwicklung zu weiter steigenden Regrlit
besteht in diesen Fallen ebenfalls ein Preisrisiko.

CA Immo Internationaberfugt Uber Erfahrung in der Projektentwicklungduwersucht das Risiko durch die
Zusammenarbeit mit lokal erfahrenen Partnern zwmseren. Das Auswahlrisiko begrenzt die Gesellschaf
durch Konzentration auf Partner, mit welchen bergitsitive Erfahrungen bestehen, bzw. auf langgahri
etablierte Unternehmen. Ein straffes Berichtswesehert eine prazise Kosten- und Terminuberwachung.
Das Projektentwicklungsrisiko ist 2008 durch dalsdte Kapitalmarktrisiko und erhdhte geopolitisdrie
siken und den damit veranderten Rahmenbedingurpebleeh gestiegen. Dies erfordert teils erhebliche
Anpassungen der urspringlichen Projektkalkulatioriéf Immo International tragt der geanderten Situa-
tion mit entsprechenden Anpassungen der Bilanzvirmregkennbaren Ausmal} voll Rechnung.

- Ertragsschwankungsrisiko: Unter diese Risikogruppe féllt insbesondere dasizedauterte Wiederver-
auRerungsrisiko aber auch das Leerstandsrisiko, Bigichen, die nicht vermietet sind, verursachdrene
Entfall von Erlésen auch Kosten fur den Leerstamd mindern den Wert eines Objektes. Es ist nichzau
schlieBen, dass die derzeitige Wirtschaftskriske sareits 2009 und damit rascher als in der Vergalngit
auf den Mietmarkt durchschlagt.

Um die Leerstdnde daher mdglichst gering zu halpeiift CA Immo International potenzielle Mieter auf
Bonitat und Reputation. Jedes Objekt wird laufeadhnseinem Ist- und Sollertrag Uberprift und studkt
rierten Qualitatskontrollen unterzogen. Bei der prache neuer Mieter setzt die Gesellschaft auKaie
operation mit bewahrten Maklern. Im Einzelfall I&A Immo International mit dem Verkauf eines Objekte
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einem zukiinftig zu erwartenden Risiko vorgebeligé Blallnahme die derzeit nur beschrankt gesetzt wer
den kann.

- Bewirtschaftungsrisiko: Die bauliche Substanz der Immobilien hat einentnicierheblichen Effekt auf

die Kosten der Bewirtschaftungntspricht das Objekt nicht den markttiblichen Ssads, kann dies zu er-
hohten Investitionskosten fur Sanierungs- und Ve&sbringsmalinahmen oder zum Ausbleiben von Mietern
fuhren, was sich wiederum negativ auf die Ertragfslder Immobilie auswirkt.

Um diesen Aspekten vorzubeugen, prift CA Immonatienal im Rahmen einer technischen Due Diligence
bereits vor dem Erwerb die Qualitat sowie Ausstaggkriterien der Immobilien und steht in engem skt

zu ihren Mietern und Hausverwaltern, um allfélligerdeckte Baumangel rasch und kosteneffizient be-
seitigen zu kdnnen.

- Vertragsrisiken: Um Risiken zu minimieren, die aus Rechtsstreitigkerwachsen kdnnten, kooperiert
CA Immo International mit Juristen in den jeweiligéielmarkten und bindet diese zeitgerecht in Hrasc
dungsprozesse ein. Aktuell sind keine Gerichts-Satdedsverfahren, die einen wesentlichen Einfuss
die wirtschaftliche Lage der Gesellschaft habenntén, anhangig oder erkennbar

- Umweltrisiken: Durch strenger werdende Umweltauflagen werden @edhe Lasten immer mehr zu
Wert bestimmenden Faktoren bei der Liegenschaftsbieng. Neben den Auswirkungen auf den Wert ver-
setzen Okologische Lasten Liegenschaften in detaAdgles Leerstansldzw. Brachliegens.

CA Immo International bezieht daher vor jedem Kaudh diesen Aspekt in ihre umfassende Prifung ein.
Daruiber hinaus werden vom Verkaufer entsprecheratar@ieerklarungen verlangt. In ihrer Eigenschaft
als Errichter setzt CA Immo International, wo immadglich, umweltvertragliche Materialien und energi
sparende Technologien ein.

Allgemeine Geschéftsrisiken

- Finanzrisiken: Die wesentlichsten finanziellen Risiken im Ergelsteés CA Immo International resultieren
aus Zins- und Wechselkursentwicklungen (insbes@nBE&R zu USD), Finanzierungs- und Liquiditats-
erfordernissen und den allgemeinen Kreditvertragdkmnen.

- Zinsénderungsrisiko: Zur Reduzierung des Zinsanderungsrisikos setzin@Ad International in ihren
Tochtergesellschaften einen Mix aus langfristigarsEindungen und variabel verzinsten Krediten Bigi.

den variabel verzinsten Krediten werden auch deéeirananzinstrumente (Interest Rate Swaps) abge-
schlossen. Sie dienen jedoch ohne Ausnahme her@ng von Zinsanderungsrisiken aus Grundgeschaf-
ten. Auch diese Finanzinstrumente konnen Wertanderuunterliegen. Bei jenen Kontrakten, die die-Def
nition eines Cash Flow Hedges erfillen (unter di€ategorie fallen zum Bilanzstichtag alle der vois C
Immo International verwendeten Swaps) werden Wee&mgen im Eigenkapital des Konzernabschlusses
abgebildet. Bei den als sogenannte Fair Value Swigssifizierten Kontrakten wiirden Wertanderungksn a
Aufwand oder Ertrag direkt in der Gewinn- und Vethechnung ausgewiesen werden. Als Referenzwert fur
die Zinssatz-Swaps gilt der Euribor, der in der itereJahreshalfte 2008 deutlich zurtickging. Risjkie

fur CA Immo International eine wesentliche und rredtige Gefahrdung darstellen, sind derzeit nicht
gegeben. Fir erkennbare Risiken sind ausreichemtt$t¢llungen gebildet.
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- Wahrungs- und Wahrungséanderungsrisiken:Aufgrund der Investitionstétigkeit im Ausland istsiMa-
nagement der Wahrungsrisiken ebenfalls ein wesbetliTeil des Risikomanagements. Wechselkursbewe-
gungen kénnen bei Mietforderungen in Fremdwéahrungehaus bestehenden Finanzierungen in US-Dollar
und Tschechischer Krone ergebniswirksam werderhtNighlungswirksame Auswirkungen auf das Kon-
zernergebnis kénnen aus der Umrechnung der indokiihrung gefuhrten Einzelabschlisse von Gesell-
schaften resultieren, die nicht im Euro-Raum angésisd.

Darum besteht CA Immo International beim Erwerb iramobilien in Ost- und Stdosteuropa auf der Bin-
dung der Mieten an eine Hartwahrung. Kredite werdejener Wahrung aufgenommen, die auch dem je-
weiligen Mietvertrag zugrunde liegt. Aufgrund d&ark nachgebenden osteuropaischen Wahrungen werden
Zahlungseingéange in lokaler Wahrung — ausgenomnegnelBskosten, die auch in lokaler Wahrung abzu-
fuhren sind — unmittelbar nach Einlangen in Eurokertiert.

- Steuerrechtsdnderungsrisiko:Die nationalen Steuersysteme in den ZielmarkterCdemmo Internatio-
nal sind laufenden Anderungen unterworfen.

Alle relevanten Diskussionen und Entscheidungemdgonalen Gesetzgeber werden kontinuierlich in Zu
sammenarbeit mit international tatigen Beratern lb@chtet. Dennoch sind auf3erordentliche einmaliger od
nachhaltige zusatzliche Steuerbelastungen durd¢h&idernde Rechtslagen ein stetiges Ertragsrisiko.

FORSCHUNG & ENTWICKLUNG

In der CA Immo International orientieren sich Fdnsieg und Entwicklung in allen operativen Einheigen
den unmittelbaren pragmatischen Erfordernissenédgichen Geschaftstatigkeit. Zentrale externe Térem
sind die intensive Marktbeobachtung und -analyssibintlich regionaler Unterschiede im Bereich Wirt-
schaftslage, Standortmanagement, Recht und Stalierays dem standigen Kontakt mit Analysten hervor
gehenden Erkenntnisse sowie systematische Anaiys&ontakt mit Aktionaren und Vertriebsmitarbeitern

Daruber hinaus fokussiert CA Immo International &emneich Forschung und Entwicklung auf die nachhal-
tige Entwicklung von Liegenschaften. Qualitatsotiemne Projektentwicklung ist eine der Séulen der G
sellschaft und orientiert sich neben der Wahl daadrts, der Architektur und Ausstattungsquaditith

an der Nachhaltigkeit und Energieeffizienz der Beise. Das Ziel dieser Zusammenfiihrung von Analyse
der Marktanforderungen und deren Prifung auf Véeikeit mit technischer Machbarkeit und wirtschaftl
cher Effizienz ist, den Wert der Immobilien langfig zu sichern und den sich laufend veradndernden B
durfnissen der Nutzer bestmoglich zu entsprechen.

Mit ihren Online-Kommunikationsmitteln ist CA Imnmioternational innerhalb der Branche Vorreiter. So
wurde 2008 auf der Unternehmenswebsite u.a. emplexes Analyse-Tool implementiert, das den Benut-
zern umfassende Kennzahlenvergleiche Gber mehabre auf Knopfdruck erméglicht. Im jahrlichen ,Web
Ranking“ der schwedischen Agentur Halvarsson & Hedson, in dessen Rahmen 360 Investoren, Finanz-
journalisten und Analysten die Internetportale lafgnsenotierten ésterreichischen Unternehmen bemerte
konnte sich die Website der CA Immo Internatiorad ¥latz 14 (2007) auf Platz 5 verbessern uncisits
der ,Aufsteiger des Jahres".
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NACHTRAGSBERICHT
In den ersten Monaten des laufenden Geschaftsjamag$olgende Aktivitdten zu berichten:

CA Immo International grindete 2007 die CEE Hotel/Blopment AG (H1 Hotelfonds) zusammen mit der
Raiffeisen Versicherung (UNIQA-Gruppe) mit dem Ziel Hotelprojekte in Ost- und Siidosteuropa sowie
Russland zu investieren. Aufgrund der wirtschdftic Rahmenbedingungen auf den internationalen Immo-
bilien- und Finanzmarkten, speziell in Russlandrdeuseitens der Gesellschafter der CEE Hotel Develo
ment AG beschlossen, derzeit keine Investmentsigetzen. Die Aktivitaten des auf Hotelprojekte irt-Os
europa spezialisierten H1 Hotelfonds (H1 Hoteleokiiings GmbH) wurden somit ruhend gestellt, die vor
gelegten Projekte ohne Anfallen weiterer Kostereshgt.

Ansonsten gab es seit dem Bilanzstichtag keine mtigsgen Ereignisse, die nicht bereits im Jahresab-

schluss erfasst wurden.

Wien, am 5. Marz 2009

Dr. Bruno Ettenauer Mag. Wolfhard Fromwald



Uneingeschréankter Bestatigungsvermerk
Wir haben den beigefligten Jahresabschluss der

CA Immo International AG,
Wien,

fur dasGeschaftsjahr vom 1. Janner bis 31. Dezember 20@8iter Einbeziehung der Buchfiihrung
geprift. Die Buchfiihrung, die Aufstellung und derhadlt dieses Jahresabschlusses sowie des
Lageberichtes in Ubereinstimmung mit den 6sterisitten unternehmensrechtlichen Vorschriften
liegen in der Verantwortung der gesetzlichen Vétreder Gesellschaft. Unsere Verantwortung
besteht in der Abgabe eines Priufungsurteils zuediedahresabschluss auf der Grundlage unserer
Prifung und einer Aussage, ob der LageberichtmklBng mit dem Jahresabschluss steht.

Wir haben unsere Prifung unter Beachtung der ierésth geltenden gesetzlichen Vorschriften und
Grundsatze ordnungsgemalier Abschlussprifung dditirge Diese Grundsatze erfordern, die
Prifung so zu planen und durchzufihren, dass eireichend sicheres Urteil darliber abgegeben
werden kann, ob der Jahresabschluss frei von wietemt Fehldarstellungen ist, und eine Aussage
getroffen werden kann, ob der Lagebericht mit dexhresabschluss in Einklang steht. Bei der
Festlegung der Priifungshandlungen werden die Kersetrilber die Geschéaftstatigkeit und tber das
wirtschaftliche und rechtliche Umfeld des Unternemsisowie die Erwartungen tber mdgliche Fehler
bericksichtigt. Im Rahmen der Prifung werden diehMaeise flr Betrage und sonstige Angaben in
der Buchfuihrung und im Jahresabschluss UberwiegeridBasis von Stichproben beurteilt. Die
Prifung umfasst ferner die Beurteilung der angeweandRechnungslegungsgrundséatze und der von
den gesetzlichen Vertretern vorgenommenen, wesbetli Schatzungen sowie eine Wurdigung der
Gesamtaussage des Jahresabschlusses. Wir sindftiessfing, dass unsere Prifung eine hinreichend
sichere Grundlage fur unser Prifungsurteil datstell

Unsere Priufung hat zu keinen Einwendungen gefé#tut.Grund der bei der Prifung gewonnenen
Erkenntnisse entspricht der Jahresabschluss nagrammBeurteilung den gesetzlichen Vorschriften
und vermittelt ein moglichst getreues Bild der Végens-, Finanz- und Ertragslage des
Unternehmens in Ubereinstimmung mit den Osterrsatfein Grundsatzen ordnungsmaRiger
Buchfuihrung. Der Lagebericht steht in Einklang detn Jahresabschluss.

Wien, am 5. Marz 2009

KPMG
Wirtschaftsprifungs- und Steuerberatungs GmbH

Mag. Walter Reiffenstuhl ppa Mag. Nikolaus Urschler
Wirtschaftsprufer Wirtschaftsprufer





